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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Nyboda 1i Solna
kommun forvarvades 2012-10-15.
Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Nybodagatan 10 och
12. Fastigheten byggdes 1957 och har vardear
1957.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 803 kvm,
varav 5 654 kvm utgér lagenhetsyta och 1 149
kvm lokalyta.

Liagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok

30 st 2 rum och kok

21 st 3rum och kok
7 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
7 st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 60 upplatna med
bostadsratt och 9 med hyresritt.

Foreningen har 7 lokaler varav 2 dr outhyrda
kallarlokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsikring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten
upprattades 2012 och strécker sig 6ver en
10-arsperiod. Den tekniska beskrivningen
anvands som underlag fér underhallsatgarder
och uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Nytt bokningssystem tvattstuga 2013
Relining VA-stammar kék 2014
Utbyte av elstammar och -centraler 2014

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Nordstaden AB. F6r den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-01-
30 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-06-11.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-12-12.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen aridag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 90 medlemmar. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 91. Under aret har
tva 6verlatelser skett och en upplatelse fran
hyresratt till bostadsritt.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
448 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2016-05-16 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Birgitta Béhlin ledamot/ordf.

Asa Lindblom ledamot/kassér

Per Agerman ledamot/sekr
(tom mars 2017)

Angelica Hakansson-Lind ledamot

Nicolas Nagou ledamot

UIf Brannlund ledamot

Albert Bruhner suppleant

Marko Bogdanovic suppleant

Till revisor har Erik Davidsson, Borevision
Revisionsbyra valts.

Ann Pettersson har valts som
fortroenderevisor.

Valberedningen bestar av Isabelle Westerlund
och Ylva Westerlund varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbetet
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Reliningen av kéksavloppen slutférdes i
februari 2016 efter uppfoljande kontroller av
entreprendren. Garantitiden [6per fran detta
datum.

Slutférandet av det omfattande arbetet med
fénster, tak och terrasser kom att pragla
merparten av aret. Slutbesiktningar hélls under
fjdrde kvartalet 2016. Nya fonster och
ventilationsintag har installerats i samtliga
lagenheter. Vidare har en ny skorsten uppforts
for att forbattra draget i de 6ppna spisarna.

Terrassen pa attonde vaningen har gjutits om
och nytt ricke samt pergola har uppforts.
Fasaden pa vaning atta har dven fatt ny puts. P3
taket har den gamia avvattningsrinnan lagts
igen. Fastighetens stuprér och hdngrannor har
delvis bytts ut.

Under hdsten har en ventilationskontroll (OVK)
samt en brandskyddsinspektion utférts.

4/15

Foreningen har under 2016 képt in en ny
tvattmaskin, den hari arshokslutet tagits upp
som en inventarie for avskrivning.

Féreningens resultat for ar 2016 ar - 36 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet fér ar 2015
som var 2 Kkr. Férandringen beror framst pa att
foreningen haft hogre kostnader for underhall
och reparationsarbeten i fastigheten.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar annars
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
6kat marginellt jamfort med tidigare ar.
Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under 3r 2016
minskat och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat féreningen.

| resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
986 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
+950 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den |6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Ser man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde med

-7 264 Kkr. Anledningen till detta ar att
foreningen under aret genomfort storre
underhallsarbeten samt amorterat. Totalt har
foreningen amorterat 240 Kkr och lagt ner

12 643 Kkr i investeringar. Foreningen upplat
under 2016 en hyresratt till bostadsratt till ett
pris av 3 480 Kkr vilket 6kade féreningens
kassalikviditet.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfort underhall 2016

Fortldpande underhall

Bif Nyboda 1
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Handelser efter rakenskapsaret
Planerat underhdllsbehov av féreningens

fastighet berdknas till 1 200 Kkr fér perioden
fram till 2022. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvdrdet pa fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta dtgdrderna som planeras framgar
nedan.

Ett antal uppfoljande atgirder efter det stora
underhallsprojektet berdknas slutféras under
forsta kvartalet 2017.

Foreningen har forhandlat om rantevillkoren
for ett av Ianen (rérliga tremanaderslanet) och i
samband med detta flyttat lanet till SBAB.
Foreningen har ett bundet |an som [&per ut
under hésten 2017 dar foreningen med storsta
sannolikhet kommer ha méjlighet att sdnka sina
rantekostnader ytterligare.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.
Flaktbyte trapphus/tak 2017 200
Utbyte hissmaskin 2017-2022 1000

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100255462 2660392 643872 -980 141 1715
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 321 936
Balanseras i ny rakning -320 221 -1715
Upplatelser 1845356 1634644
Arets resultat -35 674
Belopp vid arets utgang 102100818 4295036 965808 -1300 362 -35 674

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 5 056 5045 5192 5114 1127
Resultat efter finansiella poster, Kkr -36 2 9 -213 -132
Soliditet, % 59,75 59,35 58,69 57,84 54,58
Eg;‘;?ssr’;'ttgﬁzri?vg'ﬁ per kvm 661 639 644 644 631
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 14 161 14 216 14 635 14 971 16 593
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 20 888 20 511 20 789 20 521 20 518
Genomsnittlig skuldrinta, % * 2,79 2,96 3,13 3,25 3.27
Fastighetens belaningsgrad, % ** 39,94 44,66 45,16 48,57 48,42

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsidn i forhallande till fastighetens bokforda virde.
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Resultatdisposition

Foérslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -1300 362

Arets resultat -35674
-1336036

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 346842

| ny rdkning 6verfors -1682 878
-1336036

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
riakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

715

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 5055811
3 0

5055811

H

-1857561
-242 427
6 -80011
-986475
-3166474

[, ]

1889337

11872
-1936 884

-1925012

-35674

-35674

2015-01-01
2015-12-31

5044971
88 800

5133771

-1855338
-256 304
-82072
-953821
-3147 535

1986236

70 664
-2055 186

-1984 522

1715

1715
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BALANSRAKNING

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende arbeten materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

7 173311753
8 76 284
9 0

173 388 037

173388 037

10784
259179
10 85813

355776

11 0

3639984

3995760

177 383797

2015-12-31

155605 853
33343
6038771
161677 967

161677 967

13420
142 619
101215

257254

10135846

10135846

768 357

11161457

172839424



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

12
12

13

2016-12-31

106 395 854
965 808

107 361 662

-1300 362
-35674
-1336036

106 025 626

69220000
27 800

69 247 800

150381
13705
1946285

2110371

177 383797

2015-12-31

102915854
643872

103559726

-980141
1715

-978 426

102581 300

69460000
27 800

69 487 800

6 940
8155
755229

770324

172839424

Brf Nyboda 1
Org. 769624-2622



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foriandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Omklassificering pagdende arbeten

Foérvarv av byggnader och mark

F6rvarv av pagdende nyanliggningar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
2016-12-31

1889338
986475
11872
-1936 884

950801

2636

-101 159

143441

1196 606

2192325

6038771

0

-18 682 209

-12696 544

3480000

-240 000

3240000

-7 264219
10 904 203

3639984

2015-01-01
2015-12-31

1986237
953821
70 664
-2055 186

955536

31509

-55899

-123730

197 613

1005 029

0

-2650883

-3758069

-6 408 952

2910000

-40 000

2870000

-2533923
13438126

10 904 203



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisingsprinciperna dr oférandrade gentemot féregaende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av i nedan komponenter:
Stomme 130 ar

Stammar 20 ar

Tak/Fénster 30 ar

Fasad 50 ar

Inre ytskikt BRF 130 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt /Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dess varden utgoér
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 268 kr per ligenhet. Fér lokalerna betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhadll

Enligt BokféringsnAmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f6ér planerat underhall sker pd samma satt.

Intdktsredovisning
inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

11/15 Brf Nyboda 1
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintdkter bostider
Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattningar

Summa dvriga rorelseintikter
Driftkostnader

Fastighetsskétsel, grundavtal
Stad

Snérojning och sandning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Ovriga driftkostnader
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavtal
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Serviceavg till brf-oganisation
Ovriga férsaljningskostnader
Ovriga kostnader

Summa évriga externa kostnader

Personal
Styrelsen:

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

12115

2016

739 659
3229470
1069234

17 448

5055811

2016
0

0

2016

52837
118 499
24562
200011
170036
806 096
78726
41663
107784
92447
164 900

1857561

2016

103221
20549
30419

4815
41200
42223

242427

2016

61715
18296

80011

2015

849757
3121956
1039679

33579

5044971

2015
88 800

88 800

2015

84 399
91908
12 644
236406
138440
767414
88738
43 660
144313
88529
158887

1855338

2015

100292
19526
41831

4815
35560
54280

256 304

2015

66750
15322

82072
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificering pagaende arbete

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016-12-31

158 202 985
18 682 210

176 885195

-2597132
-976 310

-3573442
173311753

114 866 981
58444772

173311753

115614000
60800000

2016-12-31

46 537
53106
99 643

-13194
-10 165

-23 359
76284

Avskrivningar enligt plan berédknas pa en nyttjandeperiod av 5-10 ar.

Not 9

Pagaende arbeten

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

13/15

2016-12-31

6038771
0]
-6038771
0

0

2015-12-31

155552102
2650883

158 202 985

1652618
944514
2597 132

155605 853

97161081
58444772

155605853

107 312000
53800000

2015-12-31

46537
0]

46 537

-3887
-9 307
-13194

33343

2015-12-31

2280702
3758069

0
6038771
6038771
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NOTER

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 71617 68312
Férutbetald kabel-tv 2871 0
Ovriga forutbetalda kostnader 11325 32903
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 85813 101215

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Kategori
Fastrantekonto LF 0 10135846
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 10135846

Not 12 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Deposition lokalhyresgast 27 800 27 800
Amortering efter 5 ar 69220000 69460000
Summa langfristiga skulder 69 247 800 69487 800
Kreditgivare Villkorsindring Réanta% Skuld per

2016-12-31
Lansférsakringar bank 2017-02-01 2,00 13211434
Lansforsakringar bank 2020-09-30 2,02 18 669522
Lansférsakringar bank 2017-09-30 3,30 18 669522
Lansforsakringar bank 2019-09-30 3,68 18 669522
Summa langfristiga skulder 69220000

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 624061 523135
Upplupen elkostnad 13615 14 855
Upplupen fjarrvarmekostnad 106 285 97 250
Ovriga upplupna kostnader 1202324 119989
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1946285 755229
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stillda sikerheter 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 72 000000
Summa stillda sikerheter 72 000 000

//’/1

Angelina Hakansson Lind Asa Llndblom

Ulf Brannlund

Var revisionsberattelse har ldmnats den 30 s 201 7‘

Erik Davidsson Ann Pettersson
BoRevision AB Foértroendevald revisor
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2015-12-31

72000000
72000000

Brf Nyboda 1

Org. 769624-2622



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Nyboda 1, org.nr. 769624-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Nyboda 1 fér &r
2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisormns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhailanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst4
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tiil
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn elter, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f0r revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
ach om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionstagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nyboda 1 for &r 2016 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhéllande tilt foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrotleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrafiande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionelit omddme och har
en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och vertradelser skulle ha sarskild betydelse fdr foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forstag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller frlust har vi granskat om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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