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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Nyboda 1iSolna
kommun férvarvades 2012-10-15.
Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Nybodagatan 10 och
12. Fastigheten byggdes 1957 och har vardeéar
1957.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 803 kvm,
varav 5 654 kvm utgor lagenhetsyta och 1 149
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kék

30 st 2 rum och kék

21st 3 rum och kék
7 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kék
7 st 6 rum och kdk

Av dessa ldgenheter dr 60 uppldtna med
bostadsratt och 9 med hyresratt.

Féreningen har 7 lokaler varav 2 ar outhyrda
kallarlokaler.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetsiokaler.

Forsakring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten
upprattades 2012 och stracker sig 6ver en
10-arsperiod. Den tekniska beskrivningen
anvénds som underlag for underhallsdtgarder
och uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Nytt bokningssystem tvattstuga 2013
Relining VA-stammar kék* 2014
g;::rgﬁ:;elstammar och - 2014
Underhall tak/terrass 2016
Fénsterbyte 2016
Underhall ventilation 2016

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskdtsel har foreningen tecknat
med Nordstaden AB. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-01-
30 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-06-11.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2015-12-12.

Foreningens skattemassiga status &r att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen dr idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bérjan till 91 medlemmar. Under ret har 12
medlemmar tillkommit, 18 medlemmar har
uttratt. Medlemsantalet i féreningen vid arets
slut ar 85. Under aret har 10 &verlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2017-05-08 och dérmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Albert Bruhner ledamot/ordf.

Tommy Lindstréom ledamot/sekr &
kassdr

Angelina Hakansson-Lind ledamot

Marko Bogdanovic ledamot

Ulf Brannlund ledamot

Gustaf Fornander ledamot

Claes Morath suppleant

Gill Norberg adjungerad
(blivande kassér)

Kamilla Kvarntorp* suppleant

*Gick ur styrelsen den 4 juli-2017 efter att ha medverkat
vid ett méte pga brist av tid

Till revisor har Erik Davidsson, Borevision
Revisionsbyra valts. Ann Pettersson har valts
som fortroenderevisor.

Valberedningen bestar av Asa Lindblom och
Ylva Westerlund.

Styrelsesammantraden som protokollférts
under dret har uppgatt till 11 st. Dessa ingari
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamaéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret jobbat med att
forbattra ekonomin i féreningen genom att
omférhandla tva lan som flyttats fran
Lansférsakringar Bank till SBAB. Det har dven
jobbats pa att f3 ordning pa féreningens alla
avtal dar flera avtal ocksa har omférhandlats till
battre villkor och sdnkta kostnader, vilket ir ett
jobb som fortsatt p3gar.

Foreningen har efter férra drsstdmman ocksa
ingatt avtal med Com Hem f&r bredband och TV
som numer ar inkluderat i medlemsavgifterna
och darmed ocksa givit medlemmarna en
indirekt avgiftssdnkning motsvarande ca
4200kr/3r och lagenhet.

Med de férbattrade villkoren férbattras de
ekonomiska férutsattningarna och styrelsen har
valt att 6ka amorteringen under 2018 da den
befintliga likviditeten ticker alla planerade
investeringar.

Cykelfragan har hanterats och cykelrum har
rensats pd gamla cyklar samt att féreningen
upplatit ytterligare yta i killaren till cykelforrad.
Fragan jobbas fortsatt pa fér att se hur vi kan
forbattra det pa fler satt ddr dven ytan utomhus
ocksa ses 6ver for att kunna erbjuda fler
cykelplatser.

Det har dven utforts ett brandsakringsjobb i
féreningens allménna utrymmen.

Féreningens resultat fér &r 2017 &r - 382 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
som var -36 Kkr. Férandringen beror frémst pa
att féreningen haft hogre
avskrivningskostnader under 2017,
Avskrivningar dr en bokféringsmissig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Kostnadsutvecklingen i féreningen r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
okat marginellt jimfort med tidigare ar.
Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under 4r 2017
minskat med ndstan 200 Kkr p3 grund av den
ldgre rantenivan som belastat féreningen.

| resultatet for &r 2017 ingar avskrivningar med
1450 Kkr. exkluderar man dem blir resultatet
+1068 Kkr. Detta innebar att féreningen gér
ett dverskott fran den lépande verksamheten
under aret.

Ser man pé féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av |&n och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafléde med
-368 Kkr. Anledningen till detta ir att
féreningen under aret amorterat 260 Kkr och
lagt ut 145 Kkr i investeringar i fastigheten. Den
arliga amorteringen tillgodordknas medlemmar
som kapitaltillskott och kommer dven att bidra
till Iagre rantekostnader pé sikt fér féreningen.
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Handelser efter rakenskapsar:
Underhall som genomférts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden tagits Planerat underhallsbehov av foreningens
upp som en installation for avskrivning: fastighet beriknas till 2 040 Kkr for perioden
fram till 2020. Till det planerade underhallet
Genomfort underhdll 2017 samlas medel via arlig avsattning till

féreningens yttre underhalisfond med minst

0,3 % av taxeringsvardet péa fastigheten.

Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen. De
enskilt stérsta atgarderna som planeras framgér
nedan.

Installerat en ny molok fér
matavfall

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.

Byteav 2

fonster i 2018 c.a100
gatuplan

Underhall och

0 3
byte av stuprér 25 male

Ventilation 2018 c.a100
Fasadreparatton 2018 ca5
i gatuplan
Hissbyte 2020 c.a1800
Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter e resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 102100818 4295036 965808 -1300362 -35674 |
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 346842
Balanserasiny rakning -382516 35674
Arets resultat -381889 |
Belopp vid arets utgang 102100818 4295036 1312650 -1682878 -381889




"soversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 5058 5056 5045 5192 5114
Resultat efter finansiella poster, Kkr -382 -36 2 9 -213
Soliditet, % 60,1 59,8 59,4 58,7 57,8
Eg;‘;r;;r’;tttts'ft:,rﬁ"g'ft peelom 653 653 639 644 644
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 14053 14 161 14216 14 635 14 971
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 20888 20888 20511 20789 20521
Genomsnittlig skuldrinta, % * 2.5 28 30 31 33
Fastighetens belaningsgrad, % ** 40,0 40,0 447 451 46,6

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér 1anerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdispositior

Férslag till behandling av féreningens
resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning éverfores

-1682878
-381 889
-2064767

346 842
-2411 609

-2064767

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balans-rakning, kassafiédesanalys och noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat

anges.



RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 5058 608
5058 608

3 -1969 414
-195278
5 -84.464
_-1450049
-3699 205

H

1359403

101
-1741 393
-1741292

-381889

-381889

2016-01-01
2016-12-31

5055812
5055 812

-1857 561
-242427
-80011

__ -986475
-3166 474

1889338

11872
-1936 884

-1925012

-35674

-35674



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o~

2017-12-31

171942721
140209

172082 930

172082 930

4247
152536

155079

311862

3271830

3583692

175 666 622

2016-12-31

173311753
76284

173 388 037

173 388 037

10784
259179
85813

355776

3639 984

3995760

177 383797



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av |3ngfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

106 395 854
1312650

107 708 504

-1682878
-381889
-2064767

105 643 737

9,11

68720 000
27800
68747 800

240000

193092

13953

35519

10 792521
1275 085

175 666 622

2016-12-31

106 395 854
965 808

107 361 662

-1300 362
 -35674

-1336036

106 025 626

69220000
27 800

69 247 800

0
150381
13705

0
1946285

2110371

177 383797



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den |6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den |6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Omklassificering pdgdende arbeten

Férvarv av byggnader och mark

Férvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2017-01-01
2017-12-31

1359403
1450049
101
-1741393

1068 160

6537
37379
42711

-1118000

36787

-65 986
-78 955

-144 941

0
-260000

-260 000

-368 154
3639 984

3271830

2016-01-01
2016-12-31

1889338
986475
11872
-1936884

950801

2636
-101 159
143441

1196 606

2192325

6038771
-18 682 210
-53 106

-12 696 545

3480000

B -240000

3240000

7264220
10904203

3639984



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Redovisingsprinciperna ir oférandrade gentemot foregdende ar.

Fdreningen har 1an med villkorséndring under 2018. Styrelsen bedémer att l&nen ar av langsiktig karaktar och
redovisas darfér som langfristiga per 2017-12-31 férutom den del som planeras att amorteras under 2018.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av i nedan komponenter:
Stomme 130 ar

Stammar 20 ar

Tak/Fénster 30 3r

Fasad 50 ar

Inre ytskikt BRF 130 ar

Immateriella anldggningstiligdngar

Bostadsrattsféreningens forvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ dverférs évervirdet for aktierna
direkt till fastigheten.

Foreningen képte samtliga aktier i Skarvagsvalen | AB, vilket dgde fastigheten Nyboda 1, fér 73 538 000 kr.
Aktiebolaget sdlde fastigheten den 15 oktober 2012 f&r bokfért varde 78 512 000 kr till
bostadsrattsforeningen, varefter dvervirdet for aktierna, har dverférts till fastigheten. Efter dessa atgérder

motsvarar fastighetens redovisade virde, vid férvarvstillfillet, marknadsvirdet.
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga virdet med 73 488 000 kr.

Féreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen siljer fastigheten innebar det att
beskattning ugar &ven pa denna mellanskillnad. D3 féreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas
den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Aktiebolaget Skirvagsvalen | AB likviderades under december 2013.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt /Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som antingen ar ett fast belopp
per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dess virden utgér féreningens
fastighetsavgift som for rakenskapséret &r 1 315 kr per lagenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

40



NOTER

Fond for yttre underhdll
Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet eget
kapital. Avséttning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och

bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma sitt.

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintdkter bostader
Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter lokaler
Ovrigaintakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, grundavtal
Stad

Snéréjning och sandning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsskatt/avgift
Bredband
Forsakringspremier

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavtal
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Serviceavg till brf-oganisation
Ovr férsiljningskostnader
Ovriga kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2017

737762
3253271
1039560

28015

5058 608

2017

70184
116 504
23154
268 404
125255
803802
772721
45050
165 607
71731
96056

106 396

1969414

2017

106 525
21032
17 654

4854

0
45213
195278

2016

739659
3229470
1069234

17449
5055812

2016

52837
118499
24562
200011
170036
806 096
78726
41663
164 900
0
92447
107784

1857561

2016

103221
20549

30419

4815

41200
42223

242427



NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Personal 2017
Styrelsearvoden 64916
Sociala avgifter 19548
Summa personalkostnader 84 464
Noter till balansrikningen

Byggnader och mark 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 176885195
Arets anskaffningar 65986
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 176 951181
Ingdende avskrivningar -3573442
Arets avskrivningar -1435018
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 008 460
Utgdende redovisat virde 171942721
Redovisat varde byggnader 113497 949
Redovisat virde mark 58444772
Summa redovisat virde 171942721
Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for féreningens fastighet: 115614 000
varav byggnader: 60800000
Installationer 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 99 643
Arets anskaffningar 78 955
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 178598
Ingdende avskrivningar -23 359
Arets avskrivningar -15030
Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 389
Utgadende redovisat virde 140 209

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5-10 &r.

2016
61715

18 296

80011

2016-12-31

158 202 985
18 682210

176 885 195
-2597132

976310

-3573442

173311753

114866 981

58 444772

173311753

115614000
60 800 000

2016-12-31

46 537
53106

99 643

-13194
10165

-23 359
76284




NOTER

Not8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsakringspremie 72519 71617
Férutbetalt bredband 35780 0
Forutbetald kabel-tv 2914 2871
Ovriga férutbetalda kostnader 43866 11535
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 155079 85813

Not9 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Deposition lokalhyresgast 27800 27800
Amortering inom 2 till 5 ar 960 000 0]
Amortering efter 5 ar 67 760 000 69 220 000
Summa langfristiga skulder 68 747 800 69 247 800
Kreditgivare Villkorsandring Réanta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
SBAB 2019-02-01 0,87 240000 12951434
SBAB 2018-10-01 0,84 18 669522
Lansférsakringar 2020-09-30 2,02 18 669 522
Lansforsakringar 2019-09-30 3,68 18 669 522
Summa 240000 68 960 000
Avgar kortfristig del 240000
'Summa l3ngfristiga skulder 68 720 000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 622371 624061
Upplupen elkostnad 11347 13615
Upplupen fjarrvdrmekostnad 109 692 106 285
Ovriga upplupna kostnader 49111 1202324
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 792521 1946 285




NOTER

Ovriga noter
Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Solna 2018-03- 2.7
14/)
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 72000000 72000000
Summa stillda sékerheter 72 000000 72000000

Solna 2018-03- 2.?_
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Nyboda 1, org.nr. 769624-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Nyboda 1 for &r
2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér aft foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & fillréckliga och
éndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som geren
réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nyboda 1 for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller friust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsratslagen.

Ovriga upplysningar

Vid undertecknandet av denna revisionsberattelse saknas
underskrift av en styrelseledamot pa grund av resa.

Im den 23 mars 2018

Erik Davidsson Ann Pettersson

BoRevision AB

Fortroendevald revisor



