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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Féreningens fastighet, Nyboda 1 i Solna kommun forvarvades 2012-10-15. Féreningens fastighet bestr av ett
flerbostadshus pé adress Nybodagatan 10 och 12. Fastigheten byggdes 1957 och har vérdear 1957.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 803 kvm, varav 5 654 kvin utgér lagenhetsyta och 1 149 kvm lokalyta,

Légenhetsférdelning
2 st 1 rum och kak
30 st 2 rum och kitk
21 st 3 rum och kdk
7 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kék
7 st 6 rum och kbk

Av dessa ldgenheter &r 60 uppldtna med bostadsrétt om totalt 4918 kvm och 9 med hyresrétt om totalt 736 kv,
Féreningen har 6 lokaler varav 2 &r outhyrda kéllarlokaler.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Forsikring till fultvérde har fdreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet ingdr styrelseférsékiing.

Tekniska beskrivningen av fastigheten uppréttades 2012 och strécker sig &ver en 10-arsperiod. Den tekniska
beskrivningen anviéinds som underlag fér underhalisétgdrder och uppdateras fortldpande.

Tidigare &rs genomfiirda atgérder

Nytt bokningssystem tviitistuga 2013
Relining VA- stammar k&k 2014
Utbyte av elstammar och centraler 2014
Unclerhall tak/terrass 2016
Fdnsterbyte 2016

Underhdll ventilation 2016

Installation av matavfallsmolok 2017

Féreningen har bytt fastighetsforvaltare och | december 2018 tecknat ett av tal om fastighetsskitsel med
Fastighetsfigarna Service Stockholm AB. Fér den ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal tecknat med Delagott
F&rvaltning AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2012-01-30 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2012-06-11. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-09-25.

Féreningens skattemassiga status 8r att betrakta som ett 8kta privatbostadsftretag.

Féreningen &r idag medlem i Fastighetsigama.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets brjan till 85 medlemmar. Medlemsantalet i féreningen vid &rets slut &r 86.
Under dret har 5 dverlatelser skett. Vid légenhetstiverlitelser dabiteras kiiparen en bverlitelseavgift p& fn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kparen med f n 465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma, 2018-04-23 och diirmed pafsljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Albert Bruhner Ordférande
Gill Norberg Kassor
Tommy Lindstrém  Sekreterare
Marko Bogdanovic  Ledamot
Claes Morath Ledamot
Christina Dahl Ledamot
Feyza Bilici Kocak  Suppelant
(avgick 2018-10-11)

Bengt Ekdahl Suppelant

Till revisor har stémman valt Erik Davidsson.
Birgitta B&hlin har valts som fértroenderevisor.

Valberedningen har under 2018 bestétt av Asa Lindblom och Ylva Westerlund.
Styrelsesammantrédden som protokoellfrts under dret har uppgatt till 12 st Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga

férvaltning av fbreningens fastighet som styrelsen under &ret arbetar med. Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening.

Viisentliga hiindelser
Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att forbéttra ekonomin i féreningen genom att omfdrhandla ytterligare tvd
1&n som flyttats frdn SBAB Bank till SEB for att ytterligare sénka rdntorna,

Styrelsen har under dret arbetat fdrberedande och med upphandlingar infor att byta hissar under 2019 och att
uppdatera fdreningens underhallsplan med understkningar av fastighetens skick pa flertalet delar.

Trivselgruppen har omvandlat ett gemensamhetsutrymme pa vinden till en Takterrass for allas nytta och ndje samt
utarbetat instruktion f&r nyttjandet av denna.

Underhall som genomfbrts under verksamhetsiret och dir hela kostnaden tagits upp som en installation f&r
avskrivning:

~Bytt ut delar och firbattrat stupréir runt fastigheten.
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Planerat underhéllsbehav

Planerad &tgird Ar
Renovering fasad och

fénsterrenovering bottenplan 2019-2020
Hissbyte 2019-2020

Freningen har sitt site i Solna, Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Kostnad/Kr.

ca 0,7 milj. kr
ca 2,5 milj. kr

Beloppen i flerarséversikten #r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812
Nettooms&ttning, Kkr 5058
Resultat efter finansiella
poster, Kkr -14
Soliditet, % 60
Genomenittlig &rsavgift
per kvm bostadsréttsyta,
kr 651
Lan per kvm
bostadsréttsyta, kr 13780
Insats per kvm
bostadsréttsyta, kr 20 447
Genemsnittlig
skuldrénta, % * 19
Fastighetens
belaningsgrad, % ** 40

1701-1712
5058

-382

60

651

14053

20 447

2,5

40

1601-1612
5 056

-36

60

651

14161

20 447

28

40

1501-1512
5045

59

639

14216

20 511

45

414

.1401-1412
5192

58

14 635

20789

3.1

45

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad fér l&neréntor i férhdllande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan [ frhéllande till fastighetens hokférda vérde,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
Insatser

Belopp vid drets ingdng 102 100 818
Resultatdisposition enligt fdreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Avsittning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 102 100 818

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Upplételse-
avglfter

4 295 036

4 295 036

-2411609
-14312
-2 425 921

346 B42
-2 772763
-2425 921

Fond f8r
yttre

undearhéll
1312 650
346 B42

1659492

Balanserat
resultat

-1 682 878

-381 889
-346 842

-2 411 609

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.

5(14)

Arets
resultat

-381 889
381 889

=14 312
=14 312
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RESULTATRAKNING 1
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
= S ———— ===}
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2 5057 948 5 058 607
Owriga rérelseintiikter 40133
Summa rérelseintiikter 5098 081 5 058 607
Rirelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 098 693 -1969 414
Ovriga externa kostnader 4 -175 979 -195 277
Personalkostnader 5 -90 291 -84 464
Avskrivningar -1 457 526 -1450 049
Summa rirelsekostnader -3 822 489 -3 699 204
RErelseresultat 1275592 7359403
Finansialla poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 101
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 289 904 -1741 393
Summa finansiella poster -1 289 504 -1 741 292
Resultat efter finansiello poster -14 3712 ~-38T 889
Resultat fore skatt -14 312 -381 889
Arets resultat -14372 -381 889
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgéngar

Matertella anldggningstiligdngor
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgdngar

Summa anldggningstiligdngar

Omslittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

170 507 708
117 695
170 625 403

170 625 403

1738
146 359
148 097

4323 636
4323636

4471733

175 097 136

7{14)

2017-12-31 k

—_—

171 842721
140 209
172 082 830

172 082 930

4247
152 536
155079
377862

3271831
3271831

175 666 623
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—— N ——_ 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 395 854 106 395 854

Fond f8r yttre underhall 1 659 492 1312650

Summa bundet eget kapital 108 055 346 107 708 504

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2411 609 -1 682 878

Arets resultat -14 312 -381 889
* Summa fritt eget kapital -2 425921 -2 064 767

Summa eget kapltal 105 629 425 105 643 737

Lingfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 68 549 044 68 720 000

Ovriga skulder 27800 27 800

Summa léngfristiga skulder 68 576 844 68 747 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 240 000 240 000

Leverantdrsskulder 18 382 193 092

Aktuella skatteskulder 10957 13953

Ovriga skulder 80 162 35519

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 11 541 366 792 522

Summa kortfristiga skulder 890 867 1275 086

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 097 136 175 666 623
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet, m.m.

= Avskrivningar
Erhailen rénta
Erlagd rénta

Kassafidde frdn den Wipande verksamheten ftre firdndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar

- Okning{+)/Minskning{-) av rérelseskulder
KassaflSde frin den I5pande verksamheten
Investeringsverisamheten

Férvérv av inventarier, verktyg och installationer
Férvérv av byggnader och mark

Kassafiide fridn investeringsverksamheten

Finansieringsverisamheten
Amortering av l&n

Kassafiéde frin finansieringsverksamheten
Arets kassafitde

Likvida medel vid drets bSrjan
Likvida medel vid drets slut

2018-01-01
2018-12-31
1275592
1457526
-1289 904
1443214
163 765

-384 218

1222760

-170 956

=170 956

1051 804

3271830
4323 634

S(14)

2017-01-01
2017-12-31

1359 403

1450049

10

~1741 393

1068 160

43916

~1075 289

36 787

-78 955

-65 986

=144 941

-260 000

-368 154

3 639 984
3271830
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncemredovisning
(K3).
Redovisnings- och varderingsprinciper &r oférindrade i jamférelse med féregdende &r.

Ovriga tiligingar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats utifrin anskaffningsviirdet om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar .
Avskrivning gbrs linjirt Sver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvinds.

Byggnaden skrivs av | nedan komponenter;

Typ Nyttjandeperiod
Stomme 130 ar
Stammar 20 ar
Talk/Fénster 30 ar
Fasad 50 &r
Inre ytskikt BRF 130 &r
Uppskjuten skatt

Bostadsrattsféreningens forvérv av fastigheten har redovisats i enlighet med RedUs,

Bostadsrattsfdreningars fisrviiry av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ &verférs Sverviirdet for aktierna direkt till
fastigheten.

Féreningen kdpte samtliga aktier i Skirvagsvalen | AB, vilket #gde fastigheten Nyboda 1, fér 73 538 000 kr. Aktiebolaget
sdlde fastigheten den 15 oktober 2012 f&r bokfbrt vérde 78 512 000 kr till

hostadsrattsfdreningen, varefter Svervardet fér aktierna, har &verforts till fastigheten. Efter dessa atgérder motsvarar
fastighetens redovisade vérde, vid férvarvstillféllet, marknadsvéirdet

Fastigheten hade vid frvdrvet ett redovisat anskaffningsviirde som &verstiger det skatteméssiga viirdet med 73 488 000
kr. Féreningen har | och med detta en uppskjuten skatteskuld. Da fareningen inte har for avsikt att s3lja fastigheten
viirderas den uppskjutna skatteskulden till 0 k.

Aktiebolaget Skiirvagsvalen | AB likviderades under december 2013,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt /Fastighetsavygift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som antingen &r ett fast belopp per
ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det 13gsta av dess vérden utgtr féreningens
fastighetsavgift som fér rdkenskapsdret &r 1 337 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet pa lokaldelen.
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Fond f&r yttra underhéll

11(14)

Enligt Bokféringsnéimndens allménna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet eget kapital.
Avséttning till fonden sker, utifrdn féreningens stadgar, genom en arlig omfring mellan fritt och
bundet eget kapital, lanspraktagande av fonden f&r planerat underhéll sker pa samma sétt.

Not 2 .I'\Iettooms!ttning

Hyresintikter bostéder
Arsavgifter bostider
Hyresintéikter lokaler
Owriga intikter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel, grundavtal
Stad

Sndrdjning och sandning
Reparationer och underhéll
Fastighetsel

Fjarrvimme

Vatten

Sophé@mtning
Fastighetsskatt/avgift
Bredband och kabel tv
ForsBkringspremier

Ovriga driftkostnader

Not 4 Owriga extemna kostnader

Kameral férvaltning, grundavtal
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Serviceavg till brf-organisation
Owriga kostnader

2018

=743 451
-3 253 265
-1 053 963

-7 269
-5 057 948

2018

72430
41272
7673
402 499
101 937
813927
91 666
48 251
168 393
155125
98 233
97 289
2098 695

2018

91 621
22628
15311
5836
40 581
175 977

2017

=737 762
-3 253 271
-1 039 560

-28 015
-5 058 608

2017

70184
116 504
23 154
268 404
125 255
803 802
772N
45 050
165 607
71731
96 056
106 396
1969414

2017

106 525
21032
17 654

4854
45 213
185 278
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Not 5 Personal

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvoden
Totala 6ner och andra ersdttningar

Sociala kastnader ach pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala liner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 6 Bygg_hader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Férandringar av anskaffningsvdrden
Arets anskafiningar

Utgdende anskaffningsvéirden

Ing&ende avskrivningar
Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde
Taxeringsvirdet fir féreningens fastighet:

varav byggnader:

Not 7 Installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Féréndringar av anskaffningsviirden
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Avskrivningar enligt plan bersiknas pa en nyttjandeperiod av 5-10 &r.

2018

70 000
70 000
20 291

90 291

2018-12-31

176.951 181

176 951 181
-5 008 460

-1435013
-6 443 473

170 507 708
115 614 000

60 800 000

2018-12-31

178 598

178 598
-38 389

~22 513
=560 902

117 696

12014}

2017

64 916

64916

19 548

84 464

2017-12-31

176 885 195

65 986
176 951 181

-3 573 442

-1435018
-5 008 460

171 942 721

115 614 000

60 800 000

2017-12-31

99 643

78 955
178 598

-23 359

-15 030
-38 389

140 209
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Not 8 FSrutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald frsakringspremie

Férutbetalt bredband och kabel tv

Férvaltning

Ovriga fSrutbetalda kostnader

Summa fisrutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 9 Farfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Amorteras senare &n 5 ar
Amorteras inom 2 till 5 &r

Not 10 Skuldler till kreditinstitut

SEB, rinta 0,83%, villkorséindring 2021-02-28 rériig rdnta 3 man
SEB, rénta 0,83%, villkorsdndring 2021-02-28 rérlig rinta 3 man
SEB, rénta 0,83%, villkorséndring 2021-02-28 rérlig réinta 3 mén
Lansfdrsakringar, rénta 2,02%, villkorséndring 2020-09-30
Lénsfdrsikringar, rinta 3,68%, villkorstindring 2019-09-30

2018-12-31

77 140
38752
20115
10352
146 359

2018-12-31

67 829 044
$60 000

2018-12-31

16 000 000
2 670 000
12 780 000
18 669 522
18 669 522
68 789 044

13(14)

2017-12-31

72519
38 694

43 866
155079

2017-12-31

67 760 000
960 000

Féreningen har [&n med villkorsdndringsdag under 2019. Styrelsen beddmer att lanen &r av [angsiktig karaktar och

redovisas dirfSr som langfristig per 2018-12-31 férutom den del som planeras amorteras under 2019.

Not M Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupen elkostnad

Upplupen fjérrviirmekostnad

Owriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och fnstbetalda Intikter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stilida skkerheter

2018-12-31
385355

9 205

112 337

34 470
541 367

2018-12-31

72 000 000

72 000 000

2017-12-31
622 371

11 347
109 892

43111
792 521

2017-12-31

72 000 000

72 000 000
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Revisionsberattelse
Tl fBreningsstamman | Brf Nyboda 1, org.nr. 769624-2622.

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen far Brf Nyboda 1 #r &r
2018,

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen upprétiats | enlighst
med Arsredovisningslagsn och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per dan 31
december 2018 och av dess finanslella resuliat och kassafldde for
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen &r
forenlig med Arsredovisningens Gvriga dalar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fir féreningen.

Grund fir uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoramas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmara | avsnitten
Revisomn fran BoRevisions ansvar och Den firiroendsvalda
revisoms ansvar.

V1 &r oberoende i forhallands tlll foreningen enligt god revisorssed [
Sverige. Revisom fr&n BoRavision har fullgjort sit yrkesetiska
ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé&mtat &r tiiréckliga och
andamaisenliga som grund fr véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista
uppmérksamhet pa Klasslficeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som |angfristiga man fbrfaller inom et &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den Intema
kontroll som de beddmer &r nddvéndig fbr att upprétta en
#rsredovisning som Inte inneh&ller négra vAsentiiga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa cegentligheter efler pa fel.

Vid uppratiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f8r
bedbmningen av féreningens frmaga att forisitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tlldmpligt, om férhallanden som kan
péverka firmagan att forte&tta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphtra med
verksamheten sller Inte har négot reallstiskt altematlv till att géira
négot av detfa.

Raevisorn frin BoRevislons ansvar

Jag har utfért revisionen enligt intematlonal Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet
inte innehaller négra vsentliga felaktigheter, vare slg dessa baror
pé oegentligheter eller p4 fsl, och alt l&mna en revisionsherttelse
som Innehaller vira uttalanden, Rimilg s3kerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r Ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
{SA ach god revisionssed | Sverige alliid kommer att upptécka en
vasenllig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta

pé grund av aegentiigheter sller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvéntas paverka de
ekonomlska beslut som anvéndare fatter med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revislon enligt ISA anvénder ag professionellt
omddéme och har en professionsllt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessufom:

o identifierar och beddmer Jag riskema fr véisentliga
felaktigheter i &raredovisningen, vare sig dessa beror p3
oagentlighster eller pé fel, utformar och utftr
gransknings&tgérder bland annal uttfrdn dessa risker och
Inhémtar revisionsbevis som &r flliréickliga och

_ &ndamalsanliga for att utgra en grund fBr mina witalanden.
Risksn for &tt inte upptéicka en vésentlig felaktighet il filld av
oegentligheter &r higre &n fir en vasentilg felakiighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande |
tmeskopl, fdrfalskning, avslktiga uteldmnanden, felaktlg
information eller Asldos&ttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fr att
utforma granskningsétgarder som &r [3mpliga med hansyn til
omstandighetema, men infe fir att uttala mig om
effekliviteten | den Intema kontrollen,

o utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimfigheten i styrelsens uppskatiningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandef om fortsatt drift vid upprattandst av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inh3mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
véisentiig osékerhetsfakior som avser sidana héndelser eller
forh&llanden som kan leda til betydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osékerhatsfaktor, méste
|ag | revislonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn edler, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram
till daturnet fr revislonsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller firhallanden gdra att en frening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

o  ulvarderar jag den tvergripande presentationan, strukturen
ach Innehliet | Arsredovisningen, dérlbland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transakticnerna och h&ndelsema pd ett sétt som geren
réttvisande blld.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerede omfatining ach inrikining samt tidpunkten ftir den. Jag
méste ocksa Informera om betydslsefylla iakttagelser under
revislonen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag Identifierat.



Den firtroandevelda revisorns ansvar fdranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt till dispositioner av féranlngans vinst eller firust inte &r ft'irenllgt
god revislonssed | Sverige. Mitt mal & att uppnd en Aimiig grad ay ~ med bostadsrtislagen.

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats | enlighet

med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Som an del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige
anvénder revisom fréin BoRavision professionellt omdme och har

R_apport om andra krav enligt lagar, andra en professlonellt skeptisk instélining under hela revistonen.

forfattningar samt stadgar Granskningen av frvaltningen och forslaget tll dispositioner av
féireningens vinst eller forust grundar sig frémst pa revislonen av

Uttalanden rakenskaperna, Vifka tilkommande granskningsatgérder som

Utbver vr revision av &rsredovisningen har vi &ven utfrt en ulfirs baseras pa revisom frén BoRevisions professionslla

revision av styrelsens forvaltning for Brf Nyboda § fér &r 2018 samt  bedmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det Innebdr

av firslaget till dispositioner beiraffands fireningens vinst elfer att vi fokuserar granskningen pé sédana &igérder, omréden och

forust. férhallanden som &r vasentliga fbr verksamheten och dér avsteg

. . och Sveriradelser skulle ha sérskild betydelse ftir freningens

Vi tllstyrker att fGiraningsstémman behandlar resuftatet enligt situation, VI gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

fbrelaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter  vidiagna &tgarder och andra fGrhéllanden som 4r relevanta for vért

angvarsirihet fiir rékenskapséret, uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om
styrelsens firslag till dispositioner betréffande fbreningens vinst

Grund for uttalanden oller t3riust har vi granskat om forsiaget & féreniigt med

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverlgs. Vart bostedsrétislagen.

ansvar enligt denna baskrivs nérmare | avsnitiet Revisoms ansver.
Vi ér oberoende | forhalland tllf fireningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn frén BoRsvision har i vrigt fullglort sitt
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revislonsbevis vl har inh&miat &r fliréickliga och
Endamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styraisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir frslaget till dispositioner - —-~:|' — N7
bstréffanda foreningens vinst eller fbrlust. Vid forslag till utdelning - o g— ] '
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r - /? YA /
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, 4/ ) 1/ @~ . f_,i,,f’#*f "-"\
omfattning och risker stéller p storleken av fdreningens egna . { / 7 ;
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i Gvrigt. Erik Davidsson \ Birglta By

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen ~ BoRevislon | Sverige AB Fitoetevald revisor

av fdreningens angelagenheter. Detla innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomigka situation och aft tlllse
att fdreningens organisation &r utformad s aft bokfGringen,
medelsfiirvaliningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pd et betryggande s&tl,

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revislonsbevis for att
med en rimlig grad av s2kerhat kunna beddma om négon
styrelseledamot | nigot viisentligt avseende:

o firetagit ndgon Atgard eller glort sig skyldig til ndgon
frsummelse som kan franleda ersétiningsskyldighet mot
fbreningen, eller

»  pndgot annat sat handlat i stid med bostadsrittslagen,
titdmpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
Areredovisningslagen eller stadgama,

Vért mél belréffande revislonen av forsliaget till dispositioner av
fbreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detia,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om firsiaget &r forenligt
med bosiadsrétislagen,

Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av s&kerhet, men ingen garanti fir
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kotnmer att upptécka algarder eller forsummelser som kan



