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RUTIN FOR STYRELSEARBETET
Faststdlld av Styrelsen den 18 augusti 2020

Renovering/ombyggnation av bostadsrattsligenhet

Tidigare styrelseidrenden

Styrelsen har fattat beslut i ett antal &renden rérande renovering/ombyggna-
tion av medlemmarnas bostadsrattsldgenheter. Av styrelsebesluten (i proto-
kollen) framgar inte alltid vad renoveringen/ombyggnation avsag, varfor det
ar svart att fa fram en praxis pa hur Styrelserna for Brf Nyboda 1 tidigare
har prévat och bedémt olika arenden.

Styrelsearbetet nir det giller fragor om ombyggnation & renovering av
bostadsriattsligenheter kan tjaina pa att Styrelsen faststéller rutiner for
hur sadana drenden skall avgoras och mot vilken bakgrund.

Har nagra fall som Styrelsen under aren handlagt for att ge en bild:

(1)

Styrelsen fick den 10 september 2013 (prot. nr 29, p 10) in en ans6kan om
reparation av ldgenhet nr 1055 — Nour & Shamshirgar samt lagenhet 1057 —
de nya medlemmarna Bastani & Taylor. Enligt detta protokoll skulle Fastig-
hetsgruppen ta fram en checklista (dvs. en rutin) géllande renoveringar som
kunde paverka hela huset. Det noterades att information fanns hemsidan.
(2)

Styrelsen beslot den S november 2014 (prot.nr. 43, p 6.1.) att godkénna re-
noveringar av lagenheterna nr 1002 (Wejderman) och nr 1058 (Almroth).
Vad det gallde f6r reparation sags inte.

(3)

Styrelsen beslot de 7 september 2015 (prot. nr 54, p 7.3) att godkdnna en
ansokan fran Stefan Grantorp att riva en icke-barande vagg i lagenhet nr
1064 och genomfoéra vissa andra renoveringsatgérder, nar kopet val gar
igenom.

(4)

Styrelsen beslot den 14 mars 2016 (prot.nr. 61, p 7.3) att godkdnna familjen
Bruhners ansékan om renovering av kék och ldgenhet inkl. badrum. Det
framgar inte vilka vatrumsintyg och andra sakerhetsatgdrder som kravdes.
(5)

Styrelsen holl ett extra moéte den 19 oktober 2016 (prot.nr. 68, p 5.2). Ett
amne var en forfragan fran Anna Orring & Janne Frodin om placering av kék
i del av nuvarande vardagsrum (ett allrum)_fér att kunna anvanda det gamla
koket som sovrum. Styrelsen fann da att styrelsen inte kunde godkédnna en
avloppsdragning i det centrala ventilationsschaktet i huset. Daremot kunde
en placering av det nya koket mot viggen pa andra sidan av nuvarande kok
vara mojlig.

Styrelsen beslot den 7 november 2016 (prot.nr. 69, p 7.1.) att godkdnna for-
slaget att placera koket utefter viggen mot nuvarande kok.
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(6)

Styrelsen beslét den 11 september 2018 (prot.nr. 90, § 14) att avsld ansdkan
frdn nye medlemmen David Baykal, som ville bygga om ladgenheten (nr 1006)
fran 2 till 3 rum genom att flytta in koket i vardagsrummet (ett allrum) och
gora om koket till ett sovrum nr 2. Kéket skulle placeras mittemot féonstret
pa innerviggen mot trapphuset.

Styrelsen hade den 19 oktober 2016 (se p 5 ovan) provat fragan att flytta in
koket i vardagsrummet. Brf-styrelsens praxis i dessa drenden om att skapa
ett allrum ar att det ar OK forutsatt att koket flyttades ut i vardagsrummet
med placering mot viggen pa andra sidan av davarande kok - stammar och
andra ledningar i lagenheten féordndrades inte i ndgon stoérre utstrackning.
(7)

Styrelsen beslét den 15 januari 2019 (prot.nr. 94, § 8) pa Niclas Gustafssons
begiran om att fa gora en inre &ndring av lagenhetens (nr 1065) planritning
(ta bort vaggar). Férandringen skulle inte omfattade vatten-, vdrme- och av-
loppsledningar och inte heller ventilationen i ldgenheten. Bygglov kravs inte
for ansokt forandring. Ansékan godkéndes med villkor att Gustafsson skulle
lamna in kompletta ritningar éver forandringen, tillse att inga barande vagg-
ar togs bort eller sddana konstruktioner berérdes samt informera Styrelsen
om utférarnas (entreprenérernas) fackmannaskap och erforderliga behoérig-
het. Forandringen skulle ske med varsamhet med bibehallande av husets
karaktar och med hansyn taget till 6vriga boende och med fortlépande stad-
ning av berérda allmé&nna utrymmen inkl hissen, som kunde paverkas av
forandringsarbetet. Fullgod forsdkring skulle finnas for att tdcka ev. skador
som orsakas av fordndringsarbetet. Arbetet fick icke utféras vardagar mellan
kl 18.00 och 08.00 och helger (motsvarande) mellan kl 18.00 och 10.00.
Gustafsson informerades om att byggavfall inte fick ldmnas pa allmé&nna ytor
i huset och pa fastighetens tomt samt att storsdckar/motsvarande (Big Bag,
Pink Bag etc.) skulle tommas/hadmtas innan helg for att inte paverka fastig-
hetens tomtmark, trottoaren och parkeringsméjligheterna.

Nar forédndringsarbetet var utfort, skulle Gustafsson bereda Styrelsen mojlig-
het att besiktiga utférda férédndringar.

(8)

Den 5 juli 2020 beslutade Styrelsen om féljande villkor f6r en ombyggnation:
”VILLKOR

Du ar byggherre och darfér maste Du forvissa dig om att ingen av de vaggar,
som du planerar att flytta pa eller ta bort, ar barande. Du maste ocksa gora
en bygganmaéalan till Solna Stad.

Du skall under ombyggnationen gora l6pande egenbesiktningar och, nar allt
arbete ar utfort, skall en slutbesiktning ske. Styrelsen kan komma att géra
en egen besiktning av utfért arbete. Allt arbete med elledningar och vatten-
och avlopp skall ske med certifierad personal och enligt givna standards.

Efter att lagenhetsrenoveringen ar slutford, skall Du till Styrelsen lamna in
féljande handlingar:
1) Slutliga, kompletta planritningar éver allt som har &ndrats i lagenhet-
en med beskrivning av hur arbetet (metodik, material etc.) har utforts.
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2) Beskrivningen skall innehalla uppgift om alla nya installationer sdsom
tvattmaskin, dusch/badanordning, golvvidrme, ev. sdrskild belysning,
ventilationsutrustning (flaktar), kéksutrustning, kylar, etc.

3) Kompletta uppgifter (intyg) om vilka personer som utfort olika arbeten.

4) Certifikat pa kompetens och behorighet hos olika entreprenérer; detta
galler sarskilt fér de som byggt om det nya badrummet.

5) Intyg pa att arbetet utforts enl Sdker Vattens standard (vatrumsintyg).

6) Protokoll 6ver egenkontroller utférda enligt samma standard

7) Protokoll 6ver slutlig besiktning utférd av en GVK-kontrollant; denna
besiktning skall ske forst efter att allt arbete &r avslutat.

8) Uppgift om hur ombyggnationen ar byggférsdkrad for framtida skada —
intyg om en tadckande byggforsdkring éver tid av ett férsdkringsbolag.

9) Ovriga uppgifter som har betydelse fér Dig, ny dgare och féreningen
vid en ev. framtida 6verlatelse av bostadsratten.

Styrelsen provar Din ansékan mot en faststalld rutin fér renovering/ombygg-
nation av bostadsrattslagenheter i féoreningshuset. Styrelsen skall da sarskilt
beakta att fastigheten bibehaller sin karaktar och ta hansyn till byggnadens
tekniska, (kultur)historiska, miljéméssiga och konstnéarliga varden. Allman-
na varsamhetsskal galler ocksa for inre forandringar.

Ett godkdnnandebeslut kan férenas med séarskilda villkor och féljas av en
Brf-besiktning av utfort arbete och krav pa att ldmna ritningar och intyg.
For ingrepp i barande konstruktion kravs dessutom bygglov av Solna Stad.

Generellt géller att Du som renoverar/bygger om din bostadsratt alltid skall
informera anlitade hantverkare/entreprendrer om att iakttaga storsta forsik-
tighet i foreningens gemensamma lokaler, sasom i trapphusen och hissarna,
sa att inte skador uppstar. Entréporten far inte stallas upp utan bevakning.
Byggavfallet far inte placeras langs fastighetens husvagg eller pa gronytorna
utan skall tillfalligt placeras pa gatumark eller andra belagda ytor. Avfallet
skall vara ordentligt paketerade i branschens sackar/karl.”

Reglerna i Bostadsréattslagen

I bostadsréattslagens 7 kapitel regleras hur bostadsrittshavaren far anvédnda
lagenheten. I lagens 7 kap 7 § sags foljande:

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora atgard
som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion, (ett bygglov ersditter inte styrelsetillstandet)
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, (elledningar
inkl. proppskdpet inne i ldgenheten omfattas inte av tillstandsplikten) eller

3. annan véasentlig férdndring av 1agenheten. (ingrepp pa fjcéirrvdrmeledningar inkl
vdrmeelement och kanaler fér ventilation som féreningen ansvarar fér/ diger)

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet {for féreningen. I stadgarna far
foreskrivas att styrelsens tillstand inte behovs for att utfoéra en atgard som avses i
forsta stycket.
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Notera att bostadsrdittslagen endast ldgger en tillstandsplikt pa “viisentlig
fordndring av ldgenhet” sasom ingrepp i bdrande viggar och dndring av av-
lopps- viirme och vattenledningar eller ingrepp i ventilationssystemet och i
andra ledningar som féreningen disponerar dver (ex kablar fér bredband).

Det dir sdledes dessa skdl som Styrelsen kan grunda ett Nej pa!

Notera att Styrelsen madste ha tungt viigande skdil fér att végra ge tillstand; ett
sadant skdil dr att en féreslagen dindrad planlésning gor att ldgenheten blir
svar att avyttra eller skapar problem for féreningen i sitt underhadllsansvar av
gemensamma stammar/ ledningar eller kan leda till ekonomiska problem fér
foreningen eller skador pa fastigheten.

Av 7 kap 9 § framgar det ansvar som bostadsrittshavare har fér ldgenheten:
Nar bostadsrattshavaren anvinder ladgenheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sirskilda regler som féreningen i 6verensstam-
melse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enl. 12
§ tredje stycket 2. Dessa punkter dr villkor fér ett tillstand till ombyggnation!

Med storningar avses aven hogt ljud/annat oljud, besvarande lukt och fel-
aktigt beteende mot grannar och féreningsféretradare.

Om Styrelsen har utfardat sarskilda ordningsforeskrifter skall alla bostads-
rattshavare f6lja dessa. Om bostadsrattshavaren inte fullgér sina skyldighet-
er kan nyttjanderéatten till ldgenheten férverkas och bostadsrattshavaren sa-
gas upp till avflyttning — se 7 kap 18 § i bostadsrattslagen.

Av 7 kap 18 § p 7 framgar att om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyl-
dighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt denna lag, och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
kan han/hon sagas upp till avilyttning — dvs. att medlemskapet aterkallas.
Denna paragraf skulle kunna anvéindas mot nagon som inte féljer Styrelsens
beslut rorande en ombyggnation/renovering, vilken skadar eller riskerar att
skada féreningen eller andra medlemmar i huset.

Boverkets regler for renovering/ombyggnation

Boverket har utfardat olika typer av byggregler (BBR); nar en befintlig bygg-
nad andras, skall den nya byggnaden uppfylla stallda krav pa utformningen,
de tekniska egenskaperna och varsamheten. I vissa fall galler fé6rbud mot
forvanskning. Plan- och bygglagen (PBL) reglerar en byggnads omgivningspa-
verkan, vilket normalt géller atgadrder pa utsidan av huset. Boverket har fast-
stéllt och delgivit bl.a. féljande regler ang. ombyggnation av lagenheter:

”Du behover inte bygglov fér att Andra rumsindelningen eller géra nagon annan inre
andring, till exempel ladgga nytt golv eller ta bort undertak. Du maste dock l&mna in
anmaéalan till byggnadsndmnden om du vill géra stora férdndringar av byggnadens
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planlésning. Detsamma géller om den atgard du vill utfora innebar att byggnadens
barande delar berérs eller om du planerar att till exempel géra stora férandringar av
vatten- och avloppsledningar. Alla &ndringar ska goras varsamt, sa att byggnaden
behaller sin karaktédr. Du ska ta hansyn till byggnadens tekniska, historiska, kul-
turhistoriska, miljéméassiga och konstnéarliga varden. Det géller bade inre och yttre
andringar, och det galler oavsett om det kravs bygglov eller inte. (Allmédnna hdn-
syns-/varsamhetsskidl)

Kravet pa varsamhet ar inte ett forbud mot att &ndra, men alla &ndringar du gor
ska utga fran byggnadens férutsédttningar. Som byggherre ansvarar du for detta.
Byggnader som &ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig
eller konstnarlig synpunkt, eller som ingar i ett omrade som &r sarskilt vardefullt
har ett utékat skydd och far inte féorvanskas.

Boverket har informerat om f6ljande atgérder i en bostadsrattsldgenhet:

Om du vill lagga ny golvbeldggning eller byta ut kéksutrustningen hemma kravs
inget tillstand fran féreningen. Andra ingrepp kan kréava tillstdnd fran styrelsen.
Du har stor frihet som bostadsrattshavare att géra om i din lagenhet, &ven om du
ju faktiskt inte dger din bostad utan bara har nyttjanderatt(detta ¢éir bostadsrcitt).
Du ar skyldig att halla bostaden i gott skick. Du avgor sjalv nar det ar dags att mala
om, byta spis, ldgga nytt golv, mala och tapetsera eller p4 andra satt frascha upp
bostadsrattsldgenheten. Men du maste fraga styrelsen om lov nar det galler:

- ingrepp i en barande konstruktion,

- &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, ventilation eller vatten,
annan vasentlig forandring av lagenheten. Vissa ingrepp kraver dessutom bygglov
(av Solna Stad) eller bygganmaélan (till Solna Stad).

Enligt bostadsrattslagen far inte styrelsen vagra ge dig tillstand for ingrepp enligt
ovan om inte »atgéarden ar till pataglig skada eller oligenhet for foreningen,.
Mycket ar alltsa tillatet om det bara utfors pa ratt satt. Detta kraver som regel att
arbetet utférs av en fackman. En vattenskada i ett illa renoverat badrum eller en
brandfarlig elinstallation kan drabba manga i en bostadsrattsféorening. Dessutom
galler inte férsdkringen (hemférscikrings med ett bostadsrdittstilligg) om inte arbetet
utforts korrekt.

Boverket har specificerat foéljande &ndringar:

1) Du far inte gora ingrepp eller installationer i ldgenhetens ventilationssystem
utan tillstand fran féreningen.

2) Mala och tapetsera &ar upp till dig. Du far ocksa &dndra planlésningen genom att
flytta, riva eller sédtta upp en innervagg, men kontakta styrelsen forst, da det kan
rdknas som en storre forandring av ldgenheten.

3) Andring av barande viggar kraver styrelsens tillstdind och kommunen kréaver
bygganmalan.

4) Ingrepp i elledningarna inom din lagenhet kraver inget tillstdnd men behdrig
elektriker bér utféra jobbet.

5) Du far inte flytta badrummet eller flytta om avloppsréren utan att séka tillstand
fran foreningen. Ingreppen kraver dessutom bygganmaélan.

Boverket understryker till den bostadsrédttshavare som vill renovera:

(a) Ta reda pa ditt eget ansvar och féoreningens ansvar,

(b) Las foreningsstadgarna noga,

(c) Diskutera ombyggnadsplaner med Brf-styrelsen,

(d) Vid osékerhet radgoér med kommunens avdelning for byggfragor, samt
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(e) Se till att fa skriftligt styrelsebeslut, bygglov eller gér bygganmalan
beroende pa vad som kravs.

Nar det galler att avgdra om en vagg ar barande eller ej sdger Boverket att
det inte racker med att titta pa ritningar for att se om en vagg ar barande.
Om styrelsen inte vet vad som géaller for en lagenhet, maste en van konstruk-
tor titta pa bade vagg och ritning for att avgoéra.

Det dr byggherrens (Bostadsrdttshavarens) skyldighet att forvissa sig
om de rdtta forhallandena innan byggatgdrderna utfores.

Boverket understryker foljande viktiga saker att tdnka pa nar en bostads-
rattshavare vill flytta kok eller badrum (vatutrymmen):

A: Som byggherre ansvarar Bostadsrattshavaren alltid for att samtliga tekni-
ska egenskapskrav i plan- och bygglagen uppfylls, oavsett om en atgard ar
anmalningspliktig eller inte.

B: Tillstand fran fastighetsagaren (Bostadsrattsféreningens styrelse) kan kra-
vas for atgarden. Darfor skall Bostadsrattshavaren alltid kontrollera med
Brf-styrelsen innan bostadsrattshavaren startar sitt byggprojekt. Atgarderna
skall utfoéras sa att gjorda forandringar klarar 16pande egenbesiktningar och
den av Brf-styrelsen beslutade slutbesiktningen efter slutfort bygge.

C: Vid all renovering och alla installationsarbeten &r det viktigt att arbetet
utfors pa ett fackmassigt satt och av behériga fackmén pa olika omraden.
Byggherren skall kunna forete ratt byggforsdkring 6ver tid med garantier.
Dessa regler (A-C) bér Styrelsen sdledes inféra som villkor i vara beslut!

Ombyggnation/renovering av badrum, toalett och kok

Efter en genomférd lagenhetsrenovering i badrum/andra vatrum /koék
behoéver en Brf-styrelse av bostadsrattshavaren skaffa in:
Vatrumsintyg

Intyg pa att arbetet utforts enl Saker Vattens standard.
Protokoll 6ver egenkontroller utférda enligt samma standard

. Arbetsintyg pa vem som (entreprendren) utfort jobbet

Uppgift om hur entreprendren ar byggforsdkrad for framtida
skada.

SEcRele

De krav som Styrelsen stéller pa en bostadsrattshavare om en slutlig redo-
visning av ombyggnads/renoveringsarbeten i bostadsrattslagenheten med
tonvikt pa vatrum (liknande) skall tecknas ned i ett styrelseprotokoll och
omfatta fo6ljande uppgifter:

1) Slutliga, kompletta ritningar éver allt som har dndrats i lAgenheten

och hur renoveringsarbetet (metodik, material etc.) har utférts.

2) Uppgift/intyg om vilka personer eller bolag som utfort arbetet.

3) Intyg om vilken kompetens/erforderlig behoérighet utférarna hade.

4) Protokoll 6ver genomfoérd egenbesiktning efter avslutat arbete.

Brf-styrelsen granskar och godkénner samt arkiverar:
o Den slutliga planritningen
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o De utférda egenkontrollerna

o Uppgiften om de utférande entreprendrerna

o Intygen om utférarnas kompetens och behorighet

o Intyget om Saker vatteninstallation

o Den tackande byggforsdkringen over tid

o Besiktningsintyg av en GVK-kontrollant (Golvbranschens VarumsKontroll)
eller av en besiktningsman med certifierad behérighet (branschcertifikat).

Styrelsen maste ha dessa uppgifter (dlokument) innan slutlig faststallelse
(godkdnnande) kan ske och for att beddma om en fristaende slutbesiktning
skall behéva ske. Det ar en bra rutin fér renovering och férédndringsarbete i
de enskilda bostadsrattslagenheterna i Brf-fastighet.

Den renoverade/ombyggda bostadsrattslagenheten kan komma att sdljas

och da behover bade foreningen och den nya dgaren ha garantier och
dokument pa vad som gjorts, om skada eller andra problem uppstar.

Reglerna i foreningsstadgan

I féreningens Stadgar 2018, § 24, om férandring i lagenhet stadgas f6ljande:
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i l4genheten, gora ingrepp i
barande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar f6r avlopp, vidrme, ventilation
eller vatten eller annan vasentlig fordndring av lagenheten. Styrelsen far dock inte
vagra att ge tillstand, om inte atgarden ar till pataglig skada eller till olagenhet for
foreningen eller féreningens 6vriga medlemmar. Bostadsrdittslagens bindande regler
Bostadsrattshavare skall alltid underréitta styrelsen innan storre férdndringar av
lagenheten sker. Forandring av lagenhet och tillhérande balkong skall alltid utféras
pa ett fackmannamassigt satt. Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan utgor
alltid vasentlig férandring. Boverkets regler om behérighet och certifiering

Stadgarna dels ger en dvergripande bild av regelverket fér ombyggnation/ re-
novering med angivande av féreliggande férbud, dels reglerar hur Styrelsen
skall hantera ansdkningsdrendena. I princip far Styrelsen vdgra tillstand bara
om ombyggnationen/ renovering dr till pataglig skada eller till oldigenhet f6r Brf
eller 6vriga medlemmar. Lag och myndighetsféreskrift kan emellertid ta déver
vad som sdgs i stadgarna.

Styrelsens regler & rutiner vid lagenhetsrenovering

Styrelsen har utarbetat och uppgraderar vid behov sarskilda ordningsregler
och rutiner fér renovering och ombyggnation av bostadsrattsldgenheter. Av
de senaste reglerna (november 2017) framgar att alla bostadsrattsinnehavare
och hyresgéster maste fa styrelsens godkdnnande vid stérre renoveringar av:
* kok och badrum (vdtutrymmen dr sdirskilt kéinsliga)

* ingrepp i vaggar (bdrande konstruktioner dr speciellt skyddsuvdirda)

* andring av elinstallationer (proppskdpen har féreningen installerat)

* ingrepp i befintliga avlopps- eller vattenledningar (stérre dndringar avslas)
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Notera att fér hyresgdster gdller scirskilda lagregler.

Renovering far under inga omsténdigheter paboérjas utan styrelsens skriftliga
tillstand. (Ett meddelat bygglov ersditter inte Brf:s tillstand!) Ansokan ska
skickas till styrelsen for godkdnnande i god tid fére arbetets start (minst tva
manader). I ansékan ska s6kanden redogora for vad som skall byggas om,
tillvagagangssatt och utvalda entreprendrer for arbetet, samt bifoga ritningar
och eventuella berdkningar. (Frdgor ang. nér/ tid, var/rum och hur/ scitt samt
med vad/material och av vem blir villkor for utfdrdat tillstand.)

For andring eller ingrepp i barande viggar/konstruktioner kravs synnerliga
skal. Forutom styrelsens tillstand kravs bygglov av Solna Stad. For att god-
kadnnande ska kunna ges maste konstruktionsberdkningar goéras av sakkun-
nig konstruktoér. Detta bekostas av den som ska utféra renoveringen. Dessa
regler finns for att scéikerhetsskydda bade féreningen/ medlemmarna i gemen
och ny dgare till bostadsrditten i framtiden.

Ombyggnation/renovering far inte bedrivas fére kl 08.00 eller pa helger fére
kl 10.00. Stérande arbeten far inte bedrivas efter kl 18.00.

Byggavfall far inte stéllas i trapphus (de gemensamma utrymmena) eller pa
garden utan styrelsens godkdnnande och d4 maximalt i en vecka (inte 6ver
helger). Byggmaterial far inte férvaras i de gemensamma utrymmena eller pa
garden.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att fullgoda (heltdckande) férsdkringar
finns (egna och for entreprenéren) for att tdcka eventuella skador som kan
orsakas av renoveringen.

Rorarbeten skall utféras av auktoriserad entreprendr/firma med for arbetet
samtliga erforderliga behorigheter. Vid vatrumsrenovering skall uppférandet
av tatskiktet (fuktsparren) utféras av certifierad entreprenér/firma.

El- och byggarbeten skall utféras av auktoriserad firma, med fér arbetet
samtliga erforderliga behérigheter.

Bostadsrattsinnehavaren ar sjalv ansvarig fér de kostnader och eventuella
investeringar som féreningen enligt lagar och férordningar kan alaggas, om
de direkt har samband med bostadsrattsinnehavarens ombyggnadsarbeten.

Bostadsrattsinnehavaren skall fortldpande stdda de gemensamma utrymmen
vilka berdrs av byggarbetet. Allman varsamhet och hénsyn skall iakttas.
Bostadsrattshavaren far inte koppla pa eller pa annat satt paverka/stéra
ventilationssystemet i fastigheten.

Bostadsrattsinnehavaren far inte gora ingrepp i fastighetens gemensamma
varmesystem.

Styrelsens provning av drenden om renovering/ombvyggnation
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Styrelsen skall generellt préva ansékningar om renovering/ombyggnation av
bostadsrattsinnehavares (medlemmars) lagenheter mot fé6ljande ovan redovi-
sade regelverk:

o Bestdmmelserna i Bostadsrattslagen

o Boverkets regler och bestdmmelser

o Brf Nyboda 1:s Stadgar fran 2018

o Brf Nyboda 1:s Regler och rutiner vid lagenhetsrenovering/ombyggnation

Att bestdmma och arbeta efter en genomarbetad och korrekt rutin fér hand-
laggningen av ombyggnations-/renoveringsdrenden underlattar och likriktar
en styrelses handldggning av sddana drenden. Foljande punkter for kommu-
nikationen med s6kanden och handlaggningen av drendena ar viktiga:

(1)

Bostadsrattshavaren skall skriftligen eller via mejl ansfka om att fa utféra
ombyggnation/renovering av sin bostadsrattsldgenhet. Ansékan skall alltid
ske innan nagot arbete utférts. Styrelsen kan géra undantag for i regelverket
angiven ansékningstid p4 minst tva manader i forvag.

(2)

Till ans6kan skall bifogas en komplett planritning pa &ndringarna i ldgenhet-
en och tidsplanering med angivande av startdag och planerat fardigdatum.
(3)

Av ansokan skall framga hur arbetet skall utféras och av vem och dennes
kompetens och behorighet/certifiering, om sddan behovs for uppdraget.

(4)

Styrelsen skall vid behov begira in kompletterande uppgifter fér att préva
arendet. Notera att det ar den s6kande som skall komplettera pa begaran av
Styrelsen; om sa inte sker kan drendet avvisas utan sakprévning.

(5)

Dessa byggarenden bor beslutas av Styrelsen in plenum; endast i sarskilda
enkla fall kan bifallsbeslutet fattas av styrelsen VU.

(6)

Beslutet skall ske i skriftlig form med angivande av de regler (lag, férordning,
myndighetsféreskrifter och féreningsregler) och sarskilda villkor fér beslutet
som skall uppfyllas.

(7)

Av beslutet skall framga vem som &r ansvarig kontaktperson inom Styrelsen
under det fortlépande byggarbetet.

(8)

Styrelsen kan ange vilken reaktion som blir aktuell om bostadsrattshavaren
inte foljer beslutet och villkoren.
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Mall till beslut om reparation/ombyggnation
(BESLUTSFORMULERING UTAN BYGGLOVSPLIKT)

Styrelsen for Brf Nyboda 1

Utdrag ur protokoll nr 100 over styrelsens beslut den 00 juni
2020

Beslutande ledamoter:

Claes Pereswetoff-Morath, ordinarie ledamot och ordférande/VU
Gill Norberg, ordinarie ledamot och kassér/VU

Tommy Lindstrém, ordinarie ledamot och sekreterare/VU

Tina Dahl, ordinarie ledamot och kommunikationsansvarig
Niclas Gustafsson, ordinarie ledamot och fastighetsansvarig/VU
Mats Carlsson, ledamot och fastighetsansvarig

Arende under § 14 Medlemsfragor, ombyggnation/renovering

Styrelsen fér Brf Nyboda 1 har bifallit din ans6kan om ombyggnation/reno-
vering av bostadsrattsldgenheten. Styrelsen far meddela foljande regler och
villkor f6r ombyggnationen/renoveringen enligt ditt férslag den ....... 2020.

Av din bifogade planritning framgar att du énskar ...........c.cocviiiiiinnn...
Det innebar att utrymmet ..... tas bort och att ...... férsvinner/andras.

Generella regler:

For ombyggnation /renovering av bostadsréattsldgenheter inom Brf Nyboda 1
géller reglerna i 2018 ars stadgar, § 24, om fordndring i ldgenhet, Styrelsens
regler & rutiner vid ldgenhetsrenovering, Boverkets regler och Bostadsratts-

10
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lagens bestammelser. Styrelsen har vid godkdnnandet noterat att den sékta
ombyggnationen/renoveringen inte omfattar vatten-, virme- och avloppsled-
ningar eller ventilationen i ldgenheten och att det inte kravs nagot bygglov
fran Solna Stad. (Fér ndrmare information hdnvisas till hemsidan.)

Allmant galler att den s6kande (Du), skall tillgodose Brf:s krav och villkor.

Villkor:
Ansokan fran dig har godkéants med foljande specifika villkor:

1) Du skall - fére utféorandet - lamna in fullstdndiga planritningar 6ver
den sokta forandringen med en planering av nér, hur, var och med
vilket material samt av vem /vilka arbetet skall utféras.

2) Du skall tillse att inga barande vaggar tas bort och att nagra sadana
konstruktioner inte berérs — om sa sker, maste bygglov stkas.

3) Du skall informera Styrelsen om utférarens fackmannaskap (verklig
kunskap och bevisad erfarenhet) och erforderliga behérighet.

4) Allt ombyggnads/renoveringsarbete skall utféoras enligt svensk lag och
svenska bestdmmelser pa arbetsmarknaden och fér byggsektorn.

5) Du skall teckna en fullt tdckande byggférsakring for ev. skador som
kan uppsta pa foreningens egendom till f6ljd av arbetet inkluderande
skador som kan uppsta inne i bostadsrattslagenheten.

6) Du skall lamna in protokoll éver genomférda egenbesiktningar efter
avslutat arbete.

7) Forandringen skall ske med varsamhet med bibehallande av husets
karaktar och med hansyn taget till 6vriga boende och med fortlépande
god stddning av de allménna utrymmen inkl. hissen, som paverkas av
férandringsarbetet.

8) Arbetet far icke utféras under vardagar mellan kl. 18.00 och kl. 08.00
och inte under helger (motsvarande) mellan kl. 18.00 och kl. 10.00.

9) Nar fordndringsarbetet ar utfort, skall Du bereda Styrelsen mojlighet
att besiktiga utférda férandringar och ldmna in av Styrelsen begird
dokumentation for framtida bruk.

Styrelsen far ocksa informera dig om att byggavfall inte far lamnas pa de
gemensamma utrymmena i huset och pa fastighetens tomt samt att stor-
sdckar/motsvarande (Big Bag, Pink Bag etc.) skall tdtmmas/hamtas innan
helg for att inte menligt paverka fastighetens tomtmark, trottoaren och de
allménna parkeringsmoéjligheterna samt medlemmarnas allménna trivsel.

Arendet handlaggs av ..................... (Brf:s kontaktperson anges i beslutet).
Detta ar en rutin fér allt renoverings-/rivnings-/férdndringsarbete och
liknande atgarder i féreningens fastighet och i de enskilda bostadsratts-

lagenheterna.

For Brf Nyboda 1

Ordféranden/Sekreteraren i Styrelsen
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KOMPLETTERANDE ANVISNINGAR

Bostadsrattshavaren far sjalv utféra ombyggnadsarbetet/renoveringen inkl
ytskiktet, férutsatt att hon/han har erfarenhet av/kompetens inom aktuell
byggverksamhet. Detta géller inte fo6r byggarbeten som kan berdra barande
konstruktioner eller gemensamt skyddade ledningar i lAgenheten/huset.
Bostadsrattshavaren skall anlita fackméan med erforderlig behorighet eller
certifiering, nar det galler byggarbeten i ldgenheten vilka beror fastighetens
vatten-, virme- och avloppsledningar eller ventilationen i lagenheten. Det-
samma géaller for elarbeten i lagenheten, som kan paverka det gemensamma
elsystemet eller utgéra en brand- eller storningsriskfaktor f6r 6évriga lagenhe-
ter eller i féoreningshuset som sadant.

Som egenkontroll accepteras att bostadsrattshavaren noga fotograferar
bygget nara och fortlépande samt att det gdérs noteringar om problem eller
forandringar under arbetets utférande. Styrelsen kan da hamta in detta
material for framtida bruk - fels6kning, omé&ndringar etc.

I ett &renden ldmnade Styrelsen féljande svar pa stéllda fragor:

1) Brf har inget emot att du utfér renoveringsarbetet sjilv, om du har den
kompetens som beho6vs sa att inte framtida problem uppstar for féoreningen
eller kommande bostadsrattshavare. Brf tittar da, som du forstar, sarskilt pa
de &ndringar som berdr stommarna, ledningarna och de barande partierna
samt vatutrymmena men aven pa saker dar husets ursprungliga karaktar
och husets yttre utseende samt de gemensamma omradena (fasad, balkong-
er, trapphus, etc.) kan drabbas alltfér menligt. Brf &r en férening med gem-
ensamma varderingar. Styrelsen har darfér som uppgift bl.a. att motverka
fuskbyggen och alltfér avvikande omé&ndringar av ldgenheterna och dess
strukturer.

Som du vet dger en bostadsrattshavare inte ldgenheten utan en andel i for-
eningen och har en nyttjanderatt till en visst angiven bostadsrattslagenhet,
for vilken man da erlagger en medlemsavgift baserad pa kvadratmeterytan/
andelstalet.

2) Att du tar hjalp av elektriker med ratt behoérighet ar bara gynnsamt och i
enlighet med Brf:s 6nskemal. Du far du samtidigt ett elschema, vilket Brf far
information om till framtida bruk.

3) Nar det galler kéket sa &r Brf mest intresserade i hur du planerar avlopp,
vattentillférseln och elledningarna i koket samt hur du tanker rérande venti-
lationen. Detta ar saker, som Brf kan bli kostnadsansvarig (fastighetsférsak-
ringen) for, om olyckan ar framme. Darfor vill Brf ha ritningar pa detta.
Redan nu kan jag meddela att Brf-styrelsen nekat bostadsrattshavare att
flytta avlopps- och vattenledningar till motsatta sidan av ett s.k. allrum,
eftersom det innebéar stérre arbeten i ldgenhetens trossbotten/motsvarande.
Detta far betydelse fér Brf:s generella underhallsansvar.

4) Brf féorutsatter att du anlitar rormokare med behérighet (certifikat och
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erforderliga ansvarsforsdkring) att utféra vattenarbetena. Bade for din och
féreningens basta. Du far da kompletta ritningar pa hur roren dragits;
ritningar som kan fa en framtida betydelse fé6r ny innehavare och Brf.

5) Din plan for egenkontroller med kontinuerlig fotografering av arbetet ar
OK; de slutgiltiga "protokollen" och ritningar lamnas till Brf.

7) Forsdkringen av bygget dr OK.
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