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Brf Nyboda 1
769624-2622

Styrelsen for bostadsréattsféreningen Nyboda 1, organisationsnummer 769624-2622, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens &ndamaél och verksamhet beskrivs i portalparagrafen i 2018 ars stadgar 2018 (28§):
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
fastigheten Nyboda 1 upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Foreningsstadgarna registrerades den 25 september 2018 av Bolagsverket.

Styrelsen har faststallt en arbetsordning for 2021.

Foreningens sate ar i Solna Stad, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2012.
Ekonomisk plan registrerades ar 2012 och har
uppgraderats under 2021.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del
bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader
i byggnader som ags av féreningen beskattas
féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrade hos Protector
Forsikring ASA. Forsakringen tacker dven
féreningens och styrelsens verksamhet

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-10
P& stdmman deltog 23 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Tommy Lindstrom
Ledamot Robert Brander
Kassor Mats Carlsson
Ledamot Christina Dahl
Ledamot Niclas Gustafson
Suppleant Birgitta Bohlin

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Det noterades att ledamoten Sara Nilsson och
suppleanten Johanna Blomqvist begérde eget uttrade
samt att ledamoten Niclas Gustafssons
styrelsenarvaro var minimal. Styrelsen har varit
beslutsfor hela perioden

Revisor
Extern Erik Davidsson
Intern  Christer Westerlund

Intern  Ann Pettersson (suppleant)
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ylva Westerlund

sammankallande, och Asa Larsson
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Information om fastigheten

Nybyggnadsar: 1957
Vardear: 1957

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
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769624-2622

Antal Total yta m? Antal Total yta m? Arshyra (kr)
1 rok 2 88 2rok 3 184 224 901
2 rok 27 1625 3rok 3 232 279 281
3 rok 18 1490 >5rok 1 154 175 294
4 rok 7 756  Summa 7 570 679 476
> 5 rok 8 1125
Summa 62 5084
Totalt antal 69
bostadslagenheter:
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Varav Kontrakts-
uthyrt langd
Lokaler 6 1149 942
Totalt antal lokaler: 6
Totalyta (m?): 6 803
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Férvaltning

Avtal ; [
Ekonomisk forvaltning, avtal 2018-03-19
Fastighetsskétsel, avtal 2018-12-20
Fastighetstadning, avtal 2018-01-09
Hyresférhandlingsombud

Avfallshantering, avtal senast 2018-11-06
Elleverantér, avtal 2013

Vatten och avlopp, avtal 2012
Fjarrvarmeleverantér, avtal 2012
Hisservice, avtal 2020-10-19
Hissinspektion, avtal 2012

TV- och Bredbandsleverantér, avtal 2017-07-01
Brandskyddsarbete, avtal 2017-04-25
Taksakerhet for is/sno, avtal 2013
Elleveransavtal 2017-05-15

Entrémattor 2012-10-15
Fastighetsférsakringsavtal 2021-09-29
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Leverantdr

Delagott Forvaltning AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Swedal Fastighet AB
Fastighetsdgarna Stockholm
PreZero Recycling AB
Vattenfall Eldistributor AB
Solna Vatten AB

Norrenergi AB

Amsler Hiss AB

Kiwa (Inspecta) AB

Tele 2 Sverige AB

Presto Brandsakerhet AB
Johanneshovs Platslageri AB
Bixia AB

Elis Textil Service AB
Protector Forsikring ASA
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighet

Faststallande av ny underhallsplan 2021-05-10

Byte av takflaktarna for franluftsventilationen

Understkning av huvudstammarna i kallarplanen for att kontrollera stambytesbehovet

Avslut pa draneringsprojektet efter genomférd fuktmatning

Femarsbesiktning av Pergola-projektet med krav pa kompletterande garantiatgarder av totalentreprendren
Beslut om fyra huvudprojekt rorande taket, stammarna, stommen/fasaden och markplanet; det senare efter
gronytegruppens arbete.

Utbkad brandskyddskontroll av fastigheten.

Kontroll av skyddsrummen

Upprustning av styrelserummet

Uppfdljning av kontrollsystemet for fjarrvarmeleveransen

Ekonomi

Uppfdljning av kontrollsystemet for fiarrvarmeleveransen

Uppgradering av den ekonomiska planen till en digital ekonomisk planering.

Byte av forsakringsgivaren for fastigheten Nyboda 1

Statligt stéd med 400 000 kr for hissbytet

Banklanebevakning; de stérre lanen &r placerade pa fem &r (18,7 milj kr) med omséttning 2024 och pa tva
ar (32,7 milj kr) med omséttning 2022.

Ett 1an ar placerat pa tremanader for att kunna amorteras mot.

Styrelsen har arbetat med en konsolidering av féreningsekonomin och darvid lagt fast en amorteringsstrategi: Att
anvanda kassadverskottet till amortering av fastighetslanen i forsta hand. Utférda amorteringar fram till arsstamman
2022 ar ca 9 milj kr. Planen &r att amortera ned lanen till ca 50 % av dagens niva. Huvudprojekten ar darfor
kassafinansierade.

Administration

Revidering av regler fér medlemsprévning, ombyggnation och andrahands-upplatelse — allt fér att folja
likhetsprincipen.

Distribution av ett nytt informationsblad (Kvartalsbladet)

Etablering av ett nytt bokningssystem och nya regler fér tvattstugan

Bredbandsanslutning till styrelserummet fér en battre kommunikation

Regresskravsbevakning av skador och entreprenadbrister
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Medlemsinformation 61 bostadsritter

87 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med
att 6 bostadsratter har dverlatits.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen.

9 medlemmar har upptagits.

89 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 5504 5098 5149 5058
Resultat efter finansiella poster, tkr 837 290 -114 -14
Soliditet', % 64 62 60 60
Féreningen, kr
Taxeringsvarde/kvm totalyta 137 616 137 616 100 621 100 621
Snittranta, % 0.55 0.64 1.26 1.9
Fastighetens belaningsgrad 40 38 40 40
Bostadsritten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 650 652 653 653
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12273 12 975 13 700 13780

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 3 000 004 kronor.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 103 325 327 5864 578 1931847 -2812008 290 250 108 599 994
Resultatdisposition enligt
stamman:
Balanseras i ny rakning 290 250  -290 250 0
Upplatelse av ny bostadsratt 959 998 1840 002 2 800 000
Arets resultat 836 938 836 938
Belopp vid arets utgang 104 285 325 7 704 580 1931847 -2521758 836 938 112 236 932

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

-2 521759
836 938

-1 684 821

-113 597
-1 571 224

-1 684 821
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 5 504 497 5097 542
Ovriga rérelseints e 3 1031 268240
Summa Rorelseintékter 5 505 528 5125782
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 439 097 -2 331 520
Administration och forvaltning 5 -197 464 -130 067
Personalkostnader 6 -94 686 -98 356
pyskovmingar B b 1485059
Summa Rorelsekostnader -4 247 618 -4 045 002
RORELSERESULTAT 1257 910 1080 780
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader Qch liknande resultatpostgﬁrm -420 972 -790 530
Summa Finansiella poster -420 972 -790 530
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 836 938 290 250
RESULTAT FORE SKATT 836 938 290 250
ARETS RESULTAT 836 938 290 250
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 168 538 330 170 081 523
Inventarier, verktyg och installationer 8 47 089 69 602
Summa materiella anlaggningstillgangar 168 585 419 170 151 125
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 168 585 419 170 151 125
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 410 115 000
Ovriga fordringar 212 981 35 745
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 182 953 - 145919
Summa kortfristiga fordringar 396 344 296 664
Kassa och bank

Kassa och bank - 6 890 736 4769702
Summa kassa och bank 6 890 736 4769 702
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 287 080 5066 366
SUMMA TILLGANGAR 175 872 499 175 217 491
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 111 989 905 109 189 905
Fond fér yttre underhall 1931 847 1931847
Summa bundet eget kapital 113 921 752 111121 752
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 521 759 -2 812 008
Arets resultat 836 938 - 290250
Summa fritt eget kapital -1 684 821 -2 521 758
SUMMA EGET KAPITAL 112 236 931 108 599 994
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 18 669 522 53 369 522
Ovriga skulder B 100 000 100 000
Summa langfristiga skulder 18 769 522 53 469 522
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 43 724 995 12 024 999
Leverantorsskulder 176 422 215 372
Skatteskulder 10 370 24 226
Ovriga skulder 93 583 89 368
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 860 676 794 010
Summa kortfristiga skulder 44 866 046 13 147 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 872 499 175 217 491
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstilgang Nytfjandeperiod
Stomme 130 ar

Stammar 50 ar

Tak 33 ar

Fasad 50 ar

Fonster 50 ar

Inre ytskikt BRF 130 ar

Uppskjuten skatt

Bostadsrattsféreningens forvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med RedU9,

Bostadsrattsféreningars foérvarv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ dverférs dvervardet for aktierna direkt
till fastigheten.

Foreningen kdpte samtliga aktier i Skarvagsvalen | AB, vilket agde fastigheten Nyboda 1, fér 73 538 000 kr.
Aktiebolaget salde fastigheten den 15 oktober 2012 for bokfort varde 78 512 000 kr till bostadsrattsféreningen,
varefter Overvérdet for aktierna, har éverforts till fastigheten. Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens
redovisade varde, vid forvarvstillfallet, marknadsvardet.

Fastigheten hade vid férvarvet ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skatteméssiga vardet med 73
488 000 kr. Foéreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Da féreningen inte har for avsikt att silja
fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr. Aktiebolaget Skarvagsvalen | AB likviderades under
december 2013.

Ovriga tiligangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt /Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som antingen &r ett fast belopp per
lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det Iagsta av dess vérden utgdr féreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 377 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt Bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p& samma satt.

11 (16)



Brf Nyboda 1
769624-2622

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter
Bostader 3 305 701 3284 482
Hyresintakter
Bostader 663 508 655 419
Lokaler 1384 084 1147 288
2 047 592 1802 708
Ovriga intakter
Overlatelseavgifter 4998 3509
Pantsattningsavgifter 946 3279
Avgift andrahandsupplatelse 0 2214
Forsakringsersattningar 143 918 0
Ovriga intékter - 1343 1350
151 205 10 352
Totalt nettoomsattning 5504 497 5097 542
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2021 2020
Ovriga rorelseintikter
Ovriga erséttningar och intakter 1031 28 240
Totalt 6vriga rorelseintakter 1031 28 240
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Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 109 349 111 854
Uppvarmning 768 236 772 334
Vatten och avlopp 96586 88 602
974 172 972 791
Kopta tjanster
Grovsopor/atervinning 113 812 66 983
Fastighetsskotsel 54 218 53 455
Fastighetsstad 46 923 39 955
Matthyra 4702 3447
Tradgardsskotsel 13751 42 976
Snordjning/sandning 371522 7141
Ovriga kopta tjanster . Tt 0
278 455 213 958
Distribuerade servicetjanster
TV 155 506 155 298
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 112720 110 169
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 191 881 189 811
Ovriga driftkostnader 116 489 50 487
421 090 350 467
Reparationer
Hiss 14 058 75762
Bostader 34 250 158 195
Installationer 0 10 081
Ovriga reparationer 447 970 261 833
496 278 505 871
Underhall
Underhall 113 597 133 137
Totalt operativ drift och underhall 2439 097 2 331520
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Not 5. Administration och forvaltning 2021 2020
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 81976 82 058
Extra ekonomisk férvaltning 9026 0
85 002 82 058
Revision
Revisionsarvode 24 813 24 086
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 422 0
Ovriga kostnader
Konsultarvode 84 973 21826
Ovriga administrativa kostnader 2255 2097
87 228 23 922
Totalt administration och férvaltning 197 464 130 067
Not 6. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 25 652 76 524
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och léner 50 128 0
Sociala kostnader 18 906 21832
69 034 21832
Totalt personalkostnader 94 686 98 356
Not 7. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 120 959 179 119 055 259
Anskaffningsvarde mark 58 444 772 58 444 772
Inkop 350 665 1903 920
Omklassificeringar -400 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 179 354 616 179 403 951
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -9322428 -7 859 882
Arets avskrivningar -1493 858 - 1462 546
Utgaende avskrivningar -10 816 286 -9 322 428
Utgaende redovisat varde 168 538 330 170 081 523
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 68 400 000 68 400 000
Taxeringsvarde mark 89 721 000 89 721 000
158 121 000 158 121 000

Omklassificering pa 400 tkr avser bidrag fran Boverket avseende hissrenoveringen 2020
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarden . 178 598 178 598
Utgaende anskaffningsvarden 178 598 178 598
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar - 108 995 - 86 482
Arets avskrivningar ’ . =22514 -22513
Utgaende avskrivningar -131 509 -108 995
Utgaende redovisat varde 47 089 69 603

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Handelsbanken 2024-09-30 0,84 % 18 669 522 18 669 522
SEB 2022-09-28 0,55 % 16 000 000 16 000 000
SEB 2022-11-28 0,26 % 9 024 995 12 024 999
SEB 2022-09-28 0,55 % 18 700 000 18 700 000
Summa skulder till kreditinstitut 62 394 517 65 394 521
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -43 724 995 -12 024 999
18 669 522 53 369 522

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 10. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 72 000 000 72 000 000
Summa: 72 000 000 72 000 000
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Styrelsens underskrifter
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Solna den

\ ld k.
Tommy Lindstiom
Ordférande

SH Gl

Mats Carlsson
Ledamot

Niclas Gustafson
Ledamot

V& reyigionsperittelse har lamnats 2022 -Dq'lc]

Erik Davidsson
Extern revisor
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Robert Brander
Ledamot

Christina Dahl
Ledamot

S

" Birgittd Bohi

Suppleant tillika tjanstgérande ledamot

: M() \/\/\/M@F

Christer Westerlund

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Nyboda 1, org.nr. 769624-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nyboda 1 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Nyboda 1 for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta |nnefqnar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tolllamphgg dear & saoenioftt ckoriomiska ioteningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den M/ "'l 2022

Erik Davidsson rister Westerlund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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