Sidalavé

Protokoll 6ver

Foreningsstimman 2022 i Brf Nybodal
Org.nr. 769624-2622

Stammodag: Den 16 maj 2022
Stammotid:  Med start kl. 18.00
Stammoplats: Skytteholmsskolans matsal i Solna

§ 1 Oppnande

Foreningens ordférande Tommy Lindstrém hélsade alla vilkomna till 2022
ars féreningsstamma och férklarade stimman éppnad.

§ 2 Dagordning

Utsand foéreslagen dagordning godkindes.

§ 3 Stimmoordforande

Foreningsordféranden féreslog att staimman skulle véilja Ove Schramm till
arsmotesordférande.

Foéreningsstdimman valde Ove Schramm till stimmoordférande, varvid han
tog over ordférandeskapet och da presenterade hur stimman skulle genom-
foras.

§ 4 Protokollforare

Stammoordféranden anmaélde styrelsens ordférande Tommy Lindstrém som
protokollférare vid stamman.

§ 5 Rostlingd

Réstldngden 6ver de narvarande medlemmarna faststélldes och godkandes
av stamman. Narvarande réstberattigade medlemmar var 18 stycken, varav
inga fullmakter och inga digitalt deltagande.

Upprattad réstlangd bifogas till originalprotokollet som bilaga 1.

§ 6 Protokollsjusterare

Asa Larsson och Tommy Norberg valdes till justerare tillika réstriknare.
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§ 7 Stammans behorighet
Fragan om stimman var stadgeenligt behorigen utlyst besvarade med ett Ja.
§ 8 Arsredovisning

Stammoordféranden gick igenom och kommenterade arsredovisningen 2021.
Arsredovisningen hade skickats till samtliga medlemmar. Arsredovisningen
lades till handlingarna.

§ 9 Revisionsberittelse

Stammoordféranden gick igenom revisorernas rapport den 19 april 2022 om
arsredovisningen. Revisionsberittelsen aterfinns i det utskickade materialet.
Internrevisorn Christer Westerlund sammanfattade revisorernas uttalanden.
Revisionsberéttelsen lades till handlingarna.

§ 10 Faststallelsebeslut

Stamman beslutade att faststéalla féreningens resultat- och balansriakning
for 2021 utan anmarkning.

§ 11 Dispositionsbeslut

Stamman faststallde styrelsens forslag till resultatdisposition av arets resul-
tat (overskott pa 836 938 kr), vilket innebar att — 1 684 821 kr balanseras i
ny rakning.

Det noteras att féreningens verksambhet slutade i en vinst pa ca 2,35 milj. kr
om man bortser fran avskrivningarna, vilka ej belastar féreningens likviditet.

§ 12 Ansvarsfrihet

Stamman beslutade om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

§ 13 Arvode

Stamman beslutade att arvode skall utga till styrelsen fér verksamhetsaret
2022 med oférandrat 1,5 prisbasbelopp plus sociala avgifter. Valberedningen
ansag att féreningen till nasta arsstdmma skulle prova arvodet till styrelsen.
Stamman beslutade om ett fast arvode pa 6 000 kr till internrevisorn plus
sociala avgifter for hela verksamhetsaret samt att erséittning till den valda
externa revisorn skall utga mot faktura.

§ 14 Styrelse

Valberedningen féreslog att antalet styrelseledaméter skulle vara sex person-
er och antalet suppleanter tva personer. Stimman beslét att bifalla forslaget.
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Valberedningen anmélde att féljande fértroendevalda slutar sina uppdrag:
Ledamoten Niclas Gustafsson, suppleanten Birgitta Béhlin och internrevi-
sorn Christer Westerlund. Under ar 2021 har ledamoten Sara Nilsson och
suppleanten Johanna Blomgqvist anmalt egna uttraden ur styrelsen.

Pa forslag av valberedningen valde stimman enhalligt féljande personer till
att vara ordinarie ledamoter - listade i efternamnsordning:

g Robert Brander (omval pa tva ar)

8 Tommy Lindstréom (omval pa ett ar)

o Patrik Sandstrém (nyval pa tva ar)

& Victor Wessberg (nyval pa ett ar)

Det noterades att ledaméterna Christina "Tina” Dahl och Mats Carlsson var
valda pa ytterligare ett ar.

Till suppleanter pa ett ar till styrelsens ledaméter valde stimman foljande
personer - listade i efternamnsordning: Mari Johansson och Erik Olsson.

§ 15 Revisor

Pa forslag av valberedningen valde stimman for verksamhetsaret till extern
revisor Erik Davidsson (omval) samt till internrevisor Asa Larsson (nyval) och
till suppleant for internrevisorn Ann Pettersson (omval).

§ 16 Valberedning

Stamman valde till valberedning fram till ndsta ordinarie féreningsstimma:
Ylva Westerlund (omval), Ann Pettersson (nyval) och Tina Dahl (nyval); Ylva
Westerlund skulle vara sammankallande.

§ 17 Motioner och propositioner

Féljande motion fran medlem har inkommit till Styrelsen:

Tillfdlligt nyttjande av mellanrummet pa kungsbalkongen pa plan 8 ut mot
framsidan mot Nybodagatan (Eva-Marie Jansson — 19 mars 2022)

Motionen avser att de boende skulle kunna anvinda det fria utrymmet pa
kungsbalkongen pa husets vastra sida och att entrényckeln skulle kunna
lasa upp dorren ut dit fran vinden.

STYRELSENS UPPFATTNING

Motionen avser en mojlighet for de boende att tillfalligt nyttja en viss del av
kungsbalkongens framsida som idag inte tillhér nagon lagenhet. Denna del
har samma sékerhetsracke som 6vriga delar av kungsbalkongen har.
Beslut: Styrelsen beslutade att bifalla motionen under férutsattning att den-
na allméanna del av kungsbalkongen inte skall utrustas eller fériandras av
féreningen och att styrelsen far utfirda regler att gilla fér denna del i likhet
med det styrelsen har foreskrivit fér den s.k. Takterrassen.

Stamman beslot att bifalla motionen i enlighet med styrelsens forslag.
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Styrelsen har lagt f6ljande proposition:

Uppgradering av tomtmarken

Féreningsstimman 2021 godkénde att utse en tillfallig gronytegrupp for att
lagga forslag till den framtida hanteringen av trad, buskar och vaxtlighet i
ovrigt pa féreningens tomtmark inkl pa den bevixta kullen pa baksidan. Det
var darvid ofrankomligt att stérre trdd som kan skapa fara i framtiden tas
bort och att all grénska, som inte férskénar omradet byts ut. Principen var
att for varje egentligt trad som tas ned, skall ett nytt trad planteras.

Gronytegruppen har 2022-02-09 lagt ett med tonvikt pa tomtmarken i vister
och séder. Principférslaget 4r godkant av Styrelsen.

Nar det galler det stora tradet pa sédra sidan av huset har Styrelsen beslutat
att lata beskara detta av en arborist. Nar det giller féreningens stora trad pa
baksidan (6sterut), kommer Styrelsen att samrada med Solna Stad och att ta
ned traden och plantera nya lampliga trad.

Styrelsen séker Stdmmans godkédnnande till att anvénda férslaget som ett
underlag for ett anbudsforfarande. Nar det géller de stérre traden (hogst S st)
pa baksidan soker Styrelsen Stimmans godkdnnande att ta ned dessa och
genomfora en aterplantering lampliga trad. Stimman ombeds bifalla denna
proposition. Det ankommer pa Styrelsen att genomfora atgarderna pa lamp-
lig tid och givet det ekonomiska utrymmet.

Gronytegruppens ordférande Claes Morath delgav stimman gruppens forslag
till kommande markyteatgérder i en uppgraderad version.

Stadmman beslot att bifalla denna proposition.
§ 18 Styrelseunderrittelser

Amorteringsstrategi

Foreningens &ndamal och verksamhet beskrivs i portalparagrafen (2 §) till
2018 ars stadgar enl foljande. Féreningen har till andamal att framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus — Nyboda 1 -
upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen med nyttjanderétten till en viss boendeldgenhet grundas pa ett
godkant medlemskap i féreningen och ett genomfort férvarv av en andelsritt
i Brf Nyboda 1 - ett féreningskontrakt. Eftersom foreningen ar agare till hela
fastigheten inkl den frikopta tomten och samtliga boendeldgenheter och ut-
hyrda lokaler i huset maste Styrelsen primart se till féreningens finansiella
och l6pande ekonomiska situation.

Styrelsen har arbetat med en konsolidering av féreningsekonomin och darvid
lagt fast en amorteringsstrategi: Att anvanda kassadverskottet till amortering
av fastighetslanen i foérsta hand. Utférda amorteringar under senare ar fram
till arsstimman 2022 ar ca 9 milj kr; den arliga amorteringen pa det 16pande
lanet &r lagd pa 0,5 milj kr. Vid ombildning och foérsiljning av bostadsritter
skall medlen anvéndas for extra amorteringar av lanen och till nédvéndiga
storre investeringar. Den strategiska planen ar att amortera ned lanen till ca
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50 % av dagens niva. Underhallsprojekten skall i huvudsak vara kassafinan-
sierade. Styrelsen skall kunna arbeta med en kassabuffert pa ca 1,5 milj kr.

Styrelsen finner anledning att informera Stimman om fastlagd amorterings-
strategi och géllande lanelage i det att medlemmarna far en god bild av den
ekonomiska forvaltningen.

Styrelsens underhallsprojekt

Stamman faststillde den 10 maj 2021 en ny tioarig Underhallsplan 6r Brf
Nyboda 1. Fér att fa till en god struktur pa kommande atgirder ang det yttre
och inre underhallet av fastigheten Nyboda 1 beslutade styrelsen i september
2021 att driva kommande underhallsarbeten under fyra huvudprojekt:

A) Takprojektet - uppsattande av sikerhetsanordningar; lagning/tvatt-
ning/malning av taket inkl uppgradering av regnrannor och stuprér;
justeringar av fliktanordningar och fran-/tilluftssystemen pa taket.

B) Stamprojektet - byte och reparation av de vagrita avloppsstammarna i
kéllarplanen for spillvattnet och av de dagvattensstammar for avled-
ning av regn- och smaltvatten, vilka gar inne i och ut fran huset.

Till detta projekt hér initialt &ven dagvattenbrunnarna. Spolning och
relining ar en del av stamprojektet.

C) Stomprojektet — atgarder for férbattringar av husets grund, socklar
och fasader. Markomradet ndarmast husgrunden kan bli en fraga for
stomprojektet i samarbete med markprojektet. Har skall noteras att
det tidigare anmalda draneringsprojektet har lagts ned, da behovet
inte langre kvarstod.

D) Markprojektet for cykelkallartrappan, brunnar och 6évriga markfragor
bade pa de plattbelagda och asfalterade ytorna och pa de rena gronyt-
orna (grasomradena). I detta projekt skulle styrelsen arbeta samman
med Groénytegruppen.

Styrelsen har inte tecknat nagot l16pande avtal med en fastighetsteknisk for-
valtare, varfor Styrelsen vid behov anlitar specialinriktade konsulter vid driv-
andet av huvudprojekten.

Styrelsen finner anledning att informera Stimman om aktuella fastighets-
projekt i det att medlemmarna far en god bild av den fastighetstekniska
férvaltningen.

Styrelsens ovriga information

(1)

Styrelsen far underratta Stamman om att inga férslag liggs om att 4ndra pa
gallande arsavgifter (medlemsavgifter). Foéreningsekonomin ar under kontroll.
(2)

Avgifter for overlatelser av bostadsrétter och pantséttningar med bostadsrét-
ten som sékerhet samt godkédnda andrahandsupplatelser dr knutna till pris-
basbeloppet enligt socialférsakringsbalken - fér ar 2022 ar prisbasbeloppet
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48 300 kr. Styrelsen debiterar efter det maximala procenttalet i forenings-
stadgans § 6.

I motsats till vissa andra bostadsréttsforeningar har Styrelsen avtalat med
var ekonomiska foérvaltare att samtliga avgifter tillférs foreningens ekonomi.
(3)

Styrelsen far underritta Stimman om att rutinerna for medlemsprévning,
ombyggnationer/storre renoveringar och andrahandsupplatelser uppgrade-
ras fortlépande for att fa en likformighet och en éverensstimmelse med gal-
lande externa regelverk. Styrelsen upplyser de som &r aktuella fér sadana
atgarder om géllande rutiner och regler.

(4)

Givet aktuella oroligheter i Osteuropa far Styrelsen upplysa Stimman om att
full kontroll rader ang. de tva skyddsrum som finns i fastigheten Nyboda 1.
Skyddsrum finns f6r varje portuppgang utefter Nybodagatan.

Styrelsen finner anledning att informera Stimman om de av styrelsen fast-
lagda rutinerna och reglerna i det att medlemmarna far en god bild av den
administrativa férvaltningen.

§ 19 Jubileet

Styrelsen hade lagt férslag pa att ordna ett 10 ars jubileum av bostadsrétts-
féreningens existens. Flera intressemeddelanden hade gatt ut. Intresset har
varit litet, varfor Styrelsen meddelade Stimman att nagot stérre engagemang
inte skulle kunna genomféra.

§ 20 Avslutning

Stammoordféranden tackade de narvarande fér en god insats och férklarade
arets stimma fér avslutad.

Vid protokollet Ordférande vid stimman
\ 1 =

Tommy Lindstrém Ove Schramm

Justerare Justerare

O

Asa Larsson




