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Basta medlemmar och andra boende i huset!

Tiden gér sé fort, sa fort. Ater igen &r vi i slutet av
aret.

Vi i styrelsen har den har gangen mycket information
att komma med, varfér kvartalsbladet blir extra langt.
Missa inte att ta del av all viktig information! Finns
kvarstdende fragor star styrelsen sjalvklart till ert
forfogande.

Vi 8nskar alla en riktigt God Jul och ett Gott Nytt Arl

Hélsningar
Styrelsen



Inga nya medlemmar sen sist.

Forskéning av vara tradgardar och markprojektet

Med tanke pa hojda kostnader for rantor, kade elkostna-
der mm har styrelsen beslutat att skjuta pa den omfattan-
de férskdningen av framsidan och grébnomraden som var

planerad. Vi kommer gdra det vi behover for att inte raka

ut for dversvamningar i kallaren igen, men annat skjuts pa
framtiden.

Styrelsen haller pd att utvardera anbud pa det ovan ndmn-
da markprojektet, alltsa den del av arbetet som kommer
genomfdras nu. Denna beraknas borja forst efter nyar.

Manadsavgiften

Kommande rantehdjningar innebar en ékad rantesumma
med ca 1 milj kr/ar for Brf Nyboda 1. Manga undrar om
en hdjning av manadsavgiften ar i sikte. Styrelsen jobbar
aktivt med att ha en god ekonomi och inte behdva hdja
avgiften.

Med detta sagt forvantar vi oss att kunna halla manadsav-
gifterna pa befintlig niva under en dversebar framtid.

Hyrorna for hyresgaster kommer hojas i enlighet med de

héjningar som forhandlas fram med Hyresgastféreningen
och den hdjningen vantas bli stdrre an vanligt.
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Batterier i brandvarnare

Underhall och férnyande av brandvarnare ansvarar med-
lemmar och hyresgadster fér. Batteribyte t ex ar inget som
féoreningen star for.

Diverse forbattringar som genomforts i huset

* Takprojektet har genomférts med férbattring och om-
malning samt att nya sdkerhetsanordningar har satts
upp pa taket.

* Stambyte av avloppsrér har skett i nedre kallarplanet.

* Utbyte av lampor till LED och kontakter till rérelse-
detektorer i kallare och pa vinden.

Foérbattringsprojekt i nartid
Pumphuset pa kallarplan 2 kommer i december uppgrade-
ras med byte av pump och nytt skyddsgolv.

Beskarning av trad

Styrelsen har beslutat att under vintern beskara vara trad
pa tomten. De fyra trdden pa framsidan kommer att ham-
las (alla mindre grenar tas bort) och tradet pa sddra sidan
kommer att kronrenoveras da tradet inte kan aterhamlas
nar de galler de grova grenarna.

De storre traden (ekar och en 16nn) pa baksidan &r under-
sdkta av arborist och ar inte sjuka eller farliga féor huset.
De kan l[&mnas utan atgard. Det finns ndgra mindre trad
pa baksidan som ar skadade/sjuka/dd6da, som kommer att
rensas bort.
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Ny rutin for felanmadlan

Vi har pa senare tid haft en hel del dubbelanmalningar

av diverse fel, framfor allt med hissarna. For att rada bot
pa detta samt spara tid och pengar har vi tagit fram nya
regler for felanmalan. Dessa finns i sin fullstandiga form pa
hemsidan under Boende/Rutin for felanmalan.

Huvudregeln ar att bostadsrattshavarna och férstahands-
hyresgdsterna alltid ska felanmala till fastighetsgruppen
inom styrelsen (se listan med kontaktpersoner i Brf-styrel-
sen antingen i portarna eller pa hemsidan).

Detta galler aven vid fel eller andra problem med person-
hissarna och tvattstugans maskiner.

Cykelkontroll under hésten

Styrelsen gjorde i samband med héststadningen en ge-
nomgang av cyklar i och runt huset. Ett antal cyklar som
inte markts upp av boende har omhandertagits. Kontakta
styrelsen om du saknar din cykel.

Las garna ny information under fliken Boende/Cykelférrad
pa hemsidan.

Ombyggnationer i huset

Styrelsen har lagt fast grundregler fér alla ombyggnatio-
ner i huset. Dessa delas ut till alla som tanker bygga om
eller reparera. Om en medlem far OK till en ombyggna-
tion, finns det i beslutet sarskilda villkor som maste féljas
av bade medlem och byggentreprendor.
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Under hdsten &r det manga som har kant av att ldgenhe-
terna ar ovanligt kalla. Detta beror pa att vart fjarrvarme-
system styrs av den snabbt féranderliga utetemperaturen
och att varmen i elementen darfor kan svikta lite. Det blir
battre nar vi har en jdmnare utetemperatur.

Det kan vara vart att lufta elementen och trimma temosta-
ten for att 6ka inslappet av varmvattnet i elementen. Om
du inte kan gdra det sjalv kan du mot en mindre kostnad
fa hjalp av Fastighetsadgarservice. Se bara till att inte skada
termostaten. | sa fall maste du atgarda denna skada direkt
sa att inte ett vattenlackage uppstar.

For att spara pa foreningens pengar foreslar vi att ni som
har mojlighet duschar mellan 11-17 vardagar, da vi da har
lagre taxa pa fjarrvarmen. Vadra kortare stunder &r ocksa
ett bra tips!

Vi har pa senare tid haft en del problem med vara hissar
som inneburit extra kostnader foér féreningen. Vi uppma-
nar alla att vara forsiktig och se till att inte skrap hamnar i
sparet under dbérrarna, da detta leder till att hissdorrarna
inte stangs ordentligt vilket medfdr att hissen kan fastna.

Lés tidigare stycke om Felanmélan av fel, da detta dven

galler hissarna.
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Styrelsen uppmanar till hdgre uppmarksamhet fran alla
medlemmar och andra boende avseende inslapp och vis-
telse i och runt foreningens hus av okanda personer.

Alla medlemmarna maste varna om det gemensamma
huset och alla boendes trygghet. Darfér maste du saga till
alla obehoriga att ldmna huset och tomten. Du far absolut
inte slappa in den som inte har ratt att vara i huset eller
har en befogad anledning att komma in.

Fraga vad de okanda har for arende! Vi byter kod for att
Oka tryggheten; vanligen respektera reglerna. Om du
inte far ndgon ordning pa aktuell person, kontakta styrel-
se.

Detta galler dven for utomstaendes rastande av hundar

pa féreningens tomt. Nar val det stora markprojetet tar
fart kommer vi att markera var tomtgrans battre. |dag tror
manga hundagare att var mark &r kommunal eller tillgédng-
lig for alla hundar, vilket inte ar fallet.

Vi paminner om att det finns en kod fér din familj och
en for gdster, hantverkare etc. Lamna inte ut den enbart
dadmnad fér medlemmar till besékare!

Det kan bli fraga om en ny folkrakning, varfér styrelsen
maste ta reda pa vilka som &r folkbokférda i huset och
som faktiskt bor har.

Vi maste erinra om att det &r ett folkbokféringsbrott med

fangelse i straffskalan att skriva sig felaktigt pa en adress,
dar man inte har sitt stadigvarande boende.

Sid 8 (12)



Har nedan nagra regler fér anvandande av tvattstugan for
att varna om féreningens ekonomi:

1 Koér aldrig tvattmaskinerna utan tvatt inlagd, ex for att
“desinficera” maskinerna.

2) Maskinerna skall vara fyllda med ratt sorterad tvatt. Har
man inte tillrackligt med tvatt att stoppa i, far man tvatta
vid ett senare tillfalle eller handtvatta hos sig sjalv. | dessa
tider ar det bra att férbereda sig i praktiskt handlag.

3) Man bér minska anvandandet av torktumlaren och i
stallet anvanda det befintliga torkrummet. Detta aven av
hansyn till kladerna.

4) Tvattstugan far aldrig anvandas for tvatt av andras an

i huset boendes tvatt. Om sa sker &r det en naringsverk-
samhet som skall anmalas till beskattning.

Tvattstugan ar stangd fér brukande varje onsdag morgon
mellan kl O8 och 11, allt for att tvattstugan skall kunna sta-
das i sin helhet.

P3a senare tid har en del byggavfall placerats pa grasmat-
torna och har inte tagits bort infor helgerna.

Byggavfall far aldrig placeras inne i huset (utanfoér aktuell
ldgenhet) och inte heller pd tomten utan styrelsens till-
stand.

Den som bygger om/reparerar far kontakta Solna Stad om

[@mplig uppstallningsplats. Det ar lampligt att ombyggaren
placerar en sldpvagn pa gatan for byggavfallet.

Sid 9 12)



Elstolpar

Forslaget att satta upp elstolpar till eldrivna bilar gar inte
att genomféra nu. Framst av skalet att féreningen inte har
egna parkeringsplatser pa tomten. Styrelsen kommer att
folja upp om nya mojligheter uppstar.

Uthyrningslokal

Tankarna pa att utnyttja en kallarlokal till tillfalligt dver-
nattningsutrymme for medlemmars gaster kraver forst

att Solna Stad godkanner ett boende i lokaler som inte ar
bostader och att féreningsstdmman beslutar om detta.

| dagens tider &r det sedan en ekonomisk frdga om det &r
ekonomiskt forsvarbart att bygga ett sddant utrymme och
vilka faciliteter som kan byggas in i ett sadant utrymme.

Pa arsstamman i maj 2023 kommer vi vélja en ny styrel-
se. Valberedningen ar redan nu ute och knackar dérr fér
att fraga vilka som kan ténka sig att vara med i styrelsen.
Utifran intresse och kunskaper kommer sedan valbered-
ningen ta fram ett féreslag pa ny styrelse som presenteras
pa stamman och godkanns av stamman.

Vi kommer troligen behd&va en sekreterare, en kommuni-
katdr (kan eventuellt kombineras med sekreterarjobbet),
en anvarig foér trivselkommitteen, en kassér och eventuellt
nagon mer till fastighetsgruppen.

Kontakta garna Tina Dahl eller Ylva Westerlund eller

skicka mejl till valberedning@brfnybodal.se om du ar in-
tresserad av ett styrelsearbete.
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Tank pa att det &r viktigt att engagera sig om man bor i
bostadsrétt. Alla som innehar en bostadsratt bor sitta i
styrelsen under ett eller ett par ar. Det &r en bra méljlig-
het att vara med och paverka och férvalta virdet pa vara
bostader.

Vi passar pa att padminna om att du hittar information om
féreningen och vad som hander pa hemsidan
(www.brfnybodal.se). Du kan ocksa folja oss pa Face-
book.
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