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Protokoll 6ver
Foreningsstimman 2023 i Brf Nybodal
Org.nr. 769624-2622

Stdmmodag: Den 15 maj 2023
Stammotid:  Med start kl. 18.00
Stammoplats: Skytteholmsskolans matsal i Solna

§ 1 Oppnande

Foreningens ordférande Tommy Lindstrém héalsade alla vilkomna till 2023
ars féreningsstdmma och férklarade stimman oppnad.

§ 2 Dagordning

Utsand foreslagen dagordning godkiandes.

§ 3 Stammoordforande

Foreningsordféranden féreslog att stimman skulle vilja Ove Schramm till
arsmotesordférande.

Foreningsstimman valde Ove Schramm till stimmoordférande, varvid han
overtog ordférandeskapet och presenterade hur stimman skulle genomféras.

§ 4 Protokollforare

Stammoordféranden anmalde styrelsens ordférande Tommy Lindstrém som
protokollférare vid staimman.

§ 5 Rostlangd

Rostlangden 6ver de narvarande medlemmarna faststélldes och godkdndes
av stamman. Narvarande rostberattigade medlemmar var 28 stycken, varav
inga fullmakter och inga digitalt deltagande.

Upprattad rostldngd bifogades till originalprotokollet som bilaga 1.

§ 6 Protokollsjusterare

Asa Larsson och Tommy Norberg valdes till justerare tillika rostriaknare.

§ 7 Stimmans behorighet

Fragan om stimman var stadgeenligt behérigen utlyst besvarades med Ja.

§ 8 Arsredovisning

Stammoordféranden gick igenom och kommenterade arsredovisningen 2022.
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Arsredovisningen hade skickats till samtliga medlemmar. Arsredovisningen
lades till handlingarna.
§ 9 Revisionsberiattelse

Stammoordféranden gick igenom revisorernas rapport den 26 april 2022 om
arsredov1sn1nger1 Revisionsberéttelsen aterfanns i det utskickade materialet.
Internrevisorn Asa Larsson sammanfattade revisorernas uttalanden; intern-
revisorn uttalade férnéjsamhet 6ver styrelsen arbete.

Revisionsberéttelsen lades till handlingarna.

§ 10 Faststillelsebeslut
Stamman faststéllde féreningens resultat- och balansriakning for 2022.
§ 11 Dispositionsbeslut

Stamman faststéllde styrelsens forslag till resultatdisposition.

Av totalt -907 351 kronor disponeras medel sa att -435 728 kronor
ianspraktas av fond for yttre underhall och — 471 623 kronor balanseras i ny
rakning.

Det noteras att féreningens verksamhet slutade i en vinst pa ca 2,28 milj. kr
om man bortser fran avskrivningarna, vilka ej belastar féreningens likviditet.

§ 12 Ansvarsfrihet
Stamman beslutade om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
§ 13 Arvode

Stamman beslutade att arvode skall utga till styrelsen for verksamhetsaret
2023 med oférandrat 1,5 prisbasbelopp plus sociala avgifter att férdelas av
styrelsen internt. Samtidigt beslutade Stimman att bifalla proposition nr 3.

Stdmman beslutade om ett fast arvode pa 6 000 kr till internrevisorn plus
sociala avgifter for hela verksamhetsaret samt att ersattning till den valda
externa revisorn skall utga mot faktura.

§ 14 Styrelse

Valberedningen foreslog att antalet styrelseledaméter skulle vara sex person-
er och antalet suppleanter tre personer. Stdmman beslét att bifalla férslaget.

Valberedningen anmalde att f6ljande fértroendevalda slutar sina uppdrag:
Tina Dahl, Mari Johansson och Tommy Lindstrém samt Victor Wessberg
genom eget uttrade ur styrelsen under 2022.

Pa forslag av valberedningen valde stamman enhailligt foljande personer till
att vara ordinarie ledamoéter - listade i efternamnsordning:
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Mats Carlsson (omval pa tva ar)
Emma Hallstan (nyval pa ett ar)

Mariana Ling (nyval pa tva ar)
Tommy Norberg (nyval pa ett ar)

o ogooQg

Det noterades att ledamoterna Robert Brander och Patrik Sandstrém var
valda pa ytterligare ett ar.

Till suppleanter pa ett ar valde stdimman féljande personer listade i efter-
namnsordning: Albert Bruhner, Amanda Gabrielsson och Erik Olsson.

§ 15 Revisor

Pa forslag av valberedningen valde stimman fér verksamhetsaret till extern
revisor Erik Davidsson (omval) och till suppleant fér externrevisorn Emma
Radlund (nyval) samt till internrevisor Asa Larsson (omval) och till suppleant
fér internrevisorn Ann Pettersson (omval).

§ 16 Valberedning

Stamman valde till valberedning fram till nasta ordinarie féreningsstimma:
Tina Dahl (omval), Ulf Brannlund (nyval) och Bjérn Hedin (nyval). Tina Dahl
skulle vara sammankallande.

§ 17 Motioner och propositioner

Inkomna motioner fran medlemmar hade atgirdats och féranledde darfor
ingen foreningsstimmans atgard.

Styrelsen hade lagt féljande propositioner:
Proposition 1 - Installerandet av fastighetsboxar i foreningshuset

PostNord har till styrelsen ldmnat information om nya regler fér postforsiand-
elser och om installerandet av fastighetsboxar i féreningshuset — en for varje
lagenhet placerade i portentréerna — fér att motta post i dessa i stillet for i
brevinkasten i dérrarna.

Styrelsen har diskuterat férdelar och nackdelar med inférandet av ett nytt
postboxsystemet i huset. En nackdel ar den individuella bekvamligheten.
Styrelse fann emellertid att det foreslagna systemet kommer att inféras dven
1 aldre fastigheter och detta sannolikt utan héansyn till enskilda énskemal.
Styrelsen beslutade darfor att investera i fastighetsboxar och har budgeterat
50 000 kr som lépande underhall (investering utan aktivering) under 2023.
Fragan maste dock understéllas Féreningsstimman for slutligt beslut.
Foreningen skall ersatta de nuvarande interna bostadsrattsnumren med de
officiella LGH-numren i portentréerna och pa lagenhetsdorrarna — allt for att
forsandelser, bes6k och myndigheter skall hitta fram till ratt adressat.

Styrelsen soker darfor Stammans godkdnnande till denna postatgard.

2z 3



Sida4 av 11l

Stamman ombeds bifalla denna proposition. Det ankommer pa Styrelsen att
genomf6ra inkdpet av postboxar och vidta 6vriga dirmed sammanhangande
atgarder.

Stamman beslutade om avslag pa propositionen.
Proposition 2 - Gemensamma filterbyten i tilluftsventilationen

I samband med bytet av samtliga féonster och balkongdérrar i fastigheten pa
plan 1 t.o.m. 8, vilket projekt slutbesiktigades i oktober 2016, installerades
en ny tilluftsventilation genom upptagna hal med filterhallare under fénstren
1 samtliga rum utom i kéken. Efter godkdnd OVK-besiktning i februari 2020
— giltig till 2026 - av samtliga boendelédgenheter, genomférdes i oktober 2020
inom garantitiden en justering av filterhallarna under fénsterbriadorna.

I samband med denna uppgradering befanns filtren generellt vara ganska
tappta med atféljande dalig tilluftsventilation; tilluftsfiltren behévde darfér
bytas ut. Windefalk genomférde arbetet. Brf Nyboda 1 betalade fér de nya
filtren och Nordstaden for besiktningen och justeringen av filterhallarna
enligt garantiatagandet.

Det foreligger saledes ett aterkommande behov av filterbyten. En lamplig tid
for filterbyten ar vart tredje ar. Detta byte r komplicerat att genomfora for
de boende sjilva, varvid fel och brister kan uppsta till men for ventilationen
(OVK var sjatte ar). Uppstar skador pa filterhallarna blir det en kostnad for
féoreningen. Styrelsen har darfor tagit beslut om aterkommande filterbyten
for friskluftsventilationen under fonstren. Nasta byte ar planerat till slutet av
2023. Detta ar emellertid en fraga for féreningsstdmman att godkanna givet
gallande stadgeregler om det egna underhallsansvaret for medlemmarna.

I 2018 ars Stadgar, § 22 om Bostadsrattshavarens ansvar - ansvarsreglering,

sags att Brf Nyboda 1 svarar for husets underhall i allménhet. Av stadgarna

framgar emellertid att bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad, till det
inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga utrymmen sasom foérrad i gott
skick. Med detta egna ansvar foljer underhalls- och reparationsskyldighet.

Till medlemmarnas inre underhallsansvar rdknas féljande saker av betydelse

for bedommandet av om tilluftsventilerna skall ses som bostadsrattshavar-

nas eller féreningens ansvarsomrade och om Brf Nyboda 1 kan byta filter i

ventilerna pa bostadsrattsdgarnas bekostnad. Bostadsrattshavarnas ansvar

for foljande lagenhetstillbehor ar fullt ut:

» De vattenfyllda radiatorerna for skador pa termostaterna (styrningen av
varmetillférseln) och fér malningen av elmenten; de vaggmonterade varme-
element ar féreningens egendom.

e Ventilerna, de s.k. donen i vaggarna, fram till ventilationskanalerna.

« Sakringsskapen i hallen (utbytta 2016 av Brf Nyboda 1 med féreningens
medel) och dérifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag

och fasta armaturer.

4



Sida5av11l

Bostadsrattshavarna ansvarar inte fér de ventilationskanaler som féreningen
bade har forsett lagenheten med och som tjinar mer an en lidgenhet; det gor
déaremot féreningen. Det ar Brf Nyboda 1 som bekostar OVK-besiktningen.
Medlemmarna &ar dock ansvariga for skador eller funktionsfel pa ventilerna i
badrum och i andra utrymmen, dar ventiler har satts in t.ex. under féonstren
for att fa ett battre flode av tilluft. Att byta filter i tilluftsventilerna anses till-
hoéra det inre underhallet.

Det finns flera skal till varfor Styrelsen borde genomféra de aterkommande
filterbytena i tilluftsventilationen. Ett ar att Brf Nyboda 1 ansvarar fér den
obligatoriska ventilationskontrollen i fastigheten. Ett annat &ar att Brf Nyboda
1 ager och ansvarar for ventilationskanalerna och franluftsfliktarna pa taket
samt ansvarar for rensningen av dessa och injusteringen av luftflédena. Ett
tredje ar att da blir ett sadant filterbyte alltid utfoért och i samma tid, vilket
battre garanterar en godkand OVK i framtiden.

Styrelsen har budgeterat 45 000 kr som l6pande underhall under 2023.
Fragan maste dock understéllas Féreningsstimman for slutligt beslut.

Styrelsen soker darfor Stimmans godkdnnande att fa genomféra och av de
gemensamma medlen bekosta de aterkommande filterbyten i tilluftsventila-
tionen 1 varje boendelagenhet.

Stamman ombeds bifalla denna proposition. Det ankommer pa Styrelsen att
genomfora dessa ventilationsatgdrder med sikte pa trearsintervaller.

Stamman beslutade om bifall till propositionen.

Proposition 3 - Medel till fastighetsskotseln laggs till styrelsens arvode

Brf Nyboda 1 har ett fortlopande avtal med Fastighetsdgarna Service om
fastighetsskotsel. Fastighetsforvaltningen i 6vrigt skoter styrelsen sjalv.
Under 2022 har den inképta fastighetsskétarfunktionen kostat ca 55 000 kr
och for dessa medel utférs en tillsyn/rondering varannan vecka och till viss
del utférs enklare service av foreningens egendom. Normalt antecknas inga
anmarkningar i dessa ronderingsprotokoll. Da det finns anméarkningar, sa ar
ronderingarna av ringa eller inget varde alls fér foreningen.

For att fa en battre ordning pa fastighetstillsynen och att géra detta i egen
regi med egen kompetens foreslar styrelsen att motsvarande medel laggs till
styrelsen sasom ett arligt extra arvode givet att avtalet med Fastighetsagarna
sags upp. Det extra arvodet skall férdelas mellan de styrelsemedlemmar som
tar pa sig ansvaret att vara interna fastighetsskoétare — narmast medlemmar-
na i styrelsens fastighetsgrupp. Forslaget maste bli kostnadsneutralt, vilket
innebar att de sociala kostnaderna skall inrdknas i totalbeloppet. De extra
medlen maste dock kunna anvandas for att kopa in en fastighetsskoétartjanst
vid andrade forhallanden inom styrelsen.
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Styrelsen soker Stammans godkannande till att anvanda fa anvinda dessa
55 000 kr som en extra ersattning till de styrelsemedlemmar, vilka faktiskt
utfor fastighetskotaruppgifter efter styrelsen bestimmande.

Det skall noteras att inget forslag laggs om ett 6kat styrelsearvode i 6vrigt.
Stamman ombeds bifalla denna proposition. Det ankommer pa Styrelsen att
anvanda medlen pa avsett och basta satt.

Stdmman beslutade om bifall till propositionen i samband med att beslutet
om arvodet till styrelsen (§ 13) fattades.

Proposition 4 - Kameraovervakning pa husets fram- och baksida

Foreningen har haft problem med inbrott och stérningar i och runt huset i
nartid. Ett sétt att forebygga sadant liksom skadegorelse efter upprustning
av féoreningens hus o mark ar att installera en kameraévervakning pa husets
fram- och baksida. Alternativet kan vara att ordna en intensivare bevakning
genom medlemmarnas forsorg. Givetvis maste en sadan installation och ett
utnyttjande av trygghetsutrustningen sta i 6verensstimmelse med géallande
regler enligt GDPR och Ovriga lagkrav samt maste beaktas de integritetskrav
vilka var lokalhyresgést Solna stads ungdomsmottagning kan stélla upp.

Integritetsintresset behover stéllas mot Skyddsintresset, da all rattslig grund
for beskyddande baseras pa vad som faktisk ar en reell faresituation och vad
som kan vara till nytta féor de boendes trygghet och sakerhet och fér skyddet
av det gemensamt dgda och det privat dgda; det senare avgér om integritets-
intresset i det sarskilda fallet far vika for skyddsintresset.

I dagens kameror anvéands allt smartare teknik och man kan se mer an bara
sjalva handelseférloppet. Kameror kan bl.a. identifiera specifika objekt eller
personer. Man fa information nar nagot hander i realtid.

Kamerainspelning ar ett bra hjalpmedel nar bevismaterial behovs, ex.vis vid
personangrepp och inbrottsstéld. Man kan enkelt ga tillbaka och se vad som
hande vid en specifik tidpunkt och dven ldmna materialet vidare till de ratts-
vardande myndigheterna eller annan instans.

For att minska brottsligheten inom ett visst omrade har kameradvervakning
visat sig vara effektivt. Denna garanterar inte ett totalt skydd men kameror
och skyltar som sitts upp vid bostadsrattsforeningen har avhallande effekt
och haller oinbjudna géaster borta — sdkerheten och tryggheten okar.

Styrelsen kommer att budgetera 35 000 kr som l6pande underhall under
2023. Fragan maste dock understillas Foreningsstimman for slutligt beslut.

Styrelsen séker Stammans godkadnnande till att fa inképa och lata installera
dvervakningskameror inom féreningens privata omrade.

Stamman ombeds bifalla denna proposition. Det ankommer pa Styrelsen att
anvinda uppgifter fran kameradvervakningen vid personangrepp, inbrott i
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foreningshuset och skadegorelse pa féreningens hus och mark samt vid
annan allvarlig hdndelse sasom brand eller allvarlig olycka. Sadana data
skall raderas enligt GDPR. En nadrmare beskrivning om hanteringen kan —
vid behov - lamnas till samtliga boende.

Efter diskussion bestimde stimmoordféranden att propositionen skulle
avgoras genom omrostning. Forst rostade medlemmarna pa att bordlagga
fragan eller att avgora arendet, vilket senare forslag vann gehor. Sedan
rostade medlemmarna mellan ett bifall till propositionen och ett avslag pa
densamma. Réstningen gav en majoritet for ett bifall.

Stamman beslutade darfér om bifall till propositionen.

§ 18 Styrelseunderrattelser

Styrelsens underhallsprojekt

Stamman faststallde den 10 maj 2021 en ny tioarig Underhallsplan fér Brf
Nyboda 1; denna plan uppdateras av Styrelsen fortlopande efter uppkomna
behov. For att fa till en god struktur pa kommande atgarder i det yttre och
inre underhallet av fastigheten Nyboda 1 beslutade Styrelsen i september
2021 att driva kommande underhallsarbeten under fyra huvudprojekt:

A) Takprojektet - uppséattande av sdkerhetsanordningar; lagning/tvatt-
ning/malning av taket inkl uppgradering av regnrannor och stupror;
justeringar av flaktanordningar och fran-/tilluftssystemen pa taket.
Detta projekt har genomforts under 2022.

B) Stamprojektet - byte och reparation av de vagrata avloppsstammarna i
kallarplanen for spillvattnet och atgarder for att battre hantera regn-
och smaltvatten (dagvattnet).

Till detta projekt hor initialt &ven dagvattenbrunnarna. Spolning och
relining ar en del av stamprojektet.

Detta projekt har genomforts under 2022 avseende spillvattnet i avliop-
pen och utpumpningen av grundvatten under huset genom pumpbyte.
Aterstar gor erforderliga atgiarder rorande dagvattenbrunnarna och
avledningen av regn/smailtvatten pa marken, vilket atgidrdas under
2023.

C) Stomprojektet — atgarder for forbattringar av husets grund, socklar
och fasader pa markplanet.

Detta projekt genomfors under forsta delen av 2023; Styrelsen har
tecknat en totalentreprenad i fast pris med en entreprendor.

D) Markprojektet fér cykelkallartrappan, brunnar och évriga markfragor
bade pa de plattbelagda och asfalterade ytorna och pa de rena gronyt-
orna (grasomradena) inkl en ny belysning av fastighetsomradet.
Vissa delar frimst runt huset och pa baksidan genomfors under 2023 i
samband med sockelfasadarbetet och inkluderar den nya belysningen.
Resterande del av det s.k. gronyteprojektet inkl omliggning av sten-
plattor far utforas senare givet de ekonomiska utrymmet.

Ett femte storre projekt har lagts till de évriga huvudprojekten och det ar ett
utbyte av den dldre servicehissen internt hos lokalhyresgéasten Windefalk.

7




Sida8av 11

Servicehissens uppdatering har lagts in i underhallsplanen fér slutférande
under 2023. Styrelsen har budgeterat 550 000 kr fér hissunderhallet med
aktivering enl K3 som en tillgang med avskrivning under kommande ar.

Styrelsen har inte tecknat nagot l6pande avtal med en fastighetsteknisk
férvaltare, varfor Styrelsen vid behov anlitar specialinriktade konsulter vid
drivandet av huvudprojekten.

Ovriga underrittelser fran styrelsen

(1)

Styrelsen far underratta Stdmman om att inga forslag laggs om att dndra pa
gallande arsavgifter (medlemsavgifter). Féreningsekonomin ar under kontroll.
Okade intdkter kommer av indexhéjda hyresavgifter for lokalhyresgisterna
(11 %) och avtalade hyreshdjningar fér boendehyresgéasterna (4 %). En fort-
lopande bevakning av kostnaderna (fakturor, 16pande avtal och uppdrags
utférande) sker av styrelsen for att kunna halla ordning pa kostnaderna.
Sjalvfallet kan en samre nationell ekonomi tvinga den nya styrelsen att agera
pa annat satt. Ranteutvecklingen och drastiska prishéjningar pa viktiga
tjanster paverkar

(2)

Avgifter for overlatelser av bostadsratter, pantsattningar med bostadsratten
som sdkerhet och godkédnda andrahandsupplatelser ar knutna till prisbasbe-
loppet enl socialférsakringsbalken - féor 2023 ar prisbasbeloppet 52 500 kr.
Styrelsen debiterar avgift efter maximala procenttal i foreningsstadgans § 6.

I motsats till vissa andra bostadsréattsféreningar har Styrelsen avtalat med
var ekonomiska forvaltare att samtliga avgifter tillfors féoreningens ekonomi.

Overlatelseavgiften ar 2,5 % av prisbasbeloppet (1 312 kr fér 2023) och debi-
teras av foreningens ekonomiska forvaltare, Delagott, den nye bostadsratts-
havaren efter en godkand medlemsprévning och inflyttning. Féreningen tar
av medlemmar ut en pantsattningsavgift pa 1 % av prisbasbeloppet (525 kr)
for pantsattning av lan i bostadsratten. Om en ansokt andrahandsupplatelse
under hogst ett ar efter styrelsens provning blir godkand, debiteras bostads-
rattshavaren en avgift pa 10 % av prisbasbeloppet (S 250 kr).

Idag finns inget utrymme {or att debitera en avgift for det omfattande arbete
som framst styrelsens fastighetsgrupp utfor i samband med ansékningar om
ombyggnationer och storre reparationer av bostadsrattsldgenheter samt for
efterféljande besiktningar. Det galler barande vaggar, ventilationsfragor och
dndrade ledningar for vatten och avlopp m.fl. fragor.

(3)

Styrelsen far underriatta Stimman om att rutinerna fér medlemsprévning,
ombyggnationer/storre renoveringar och andrahandsupplatelser liksom for
styrelsens besiktningar av bostadsrattslagenheter uppgraderas fortlépande
for att fa en likformighet och en 6verensstammelse med gallande externa
regelverk. Styrelsen upplyser de som ar aktuella {6r sadana atgarder om
géllande rutiner och de far skriftlig information. Styrelsen later maklarna

ﬁ; 8.;7



Sida9av 11

fungera som ombud vid inhdmtandet av nédvéandig information fér att préva
nya medlemmar. Alla rutiner skall underlatta for framtida styrelsearbetet.

Givet svarigheterna att fa goda medlemmar till styrelsearbetet i féreningen,
har Styrelsen informerat méaklarna om ett lamplighetsénskemal att kunna
hantera svenska spraket i tillracklig omfattning. Allmédnna krav pa en viss
spraklig formaga ar ingen diskrimineringsgrund utan ett berittigat och nod-
vandigt krav for att delta i styrelsearbetet och kommunicera med svenska
myndigheter och entreprenérer liksom med féreningsmedlemmarna.

Att inte vilja engagera sig eller att av ren bekvamlighet inte tycka sig ha méj-
lighet ar inte ett godtagbart skél att slippa bidra till féreningens basta. Att bo
1 foreningshuset ger alla féreningsmedlemmar en plikt att delta i férenings-
livet — det grundas pa det féoreningskontrakt man skriver pa vid ansékan om
medlemskap. Ingen medlem i en Brf ar langre an fristaende hyresgést, som
bara kan ondgora sig 6ver eller klaga pa styrelsen. Kan man inte eller vill
man inte bidra till féreningens bésta, maste man soka sig ett annat boende —
lampligen ett boende som hyresgast.

(4)

Givet aktuella oroligheter i Osteuropa har Styrelsen latit kontrollera de tva
skyddsrum som finns i fastigheten Nyboda 1. Sadana skyddsrum finns {ér
varje portuppgang utefter Nybodagatan. Det kan bli sa att skyddsrummet i
hus nr 10 kommer att férandras till brukandet. Styrelsen kommer framat att
bestimma om nuvarande anvdndning av skyddsrummet (forrad) skall flytta
till kallarlokaler pa plan K2.

(5)

Styrelsen far upplysa Stdémman om att Styrelsen arbetar med nya trivsel-
och boenderegler (ordningsregler) och gédrna ser att medlemmarna bidrar
med synpunkter och idéer pa det nya trivselregelverket. Ett digitaliserat
forslag kommer att delges medlemmarna tillsammans med kallelsen till
foreningsstimma. Den nya Styrelsen far fatta beslut i &rendet under hosten.

(6)

Féreningen tillhandahaller samtliga medlemmar och boendehyresgaster ett
kostnadsfritt abonnemang rérande bredband, digital TV och telefoni. Det ar
ett gruppavtal med Tele 2, vilket bolag kommer att modernisera bredbandet.
Kostnaden ingar i medlemsavgiften och den indirekta avgiftssankningen kan
beréknas till 4 200 kr/ar- for varje medlem.

Det ar en férdel om féreningen kan erbjuda sina medlemmar och évriga
boende ett fullgott bredband 6ver tid. Detta vill Styrelsen arbeta for.

Det noterades att styrelsen genom Robert Brander pa féreningsstimman
lamnade en kompletterande information om vad dndringen av gruppavtalet
innebar. Bredbandshastigheten hgjs till fran 100/10 till 250/50 och utbudet
av TV-kanaler begriansas nagot. Arskostnaden minskar med ca 40 000 kr.

(7)

9,
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I samband med att intresserade personer soker medlemskap i Brf Nyboda 1
kommer ofta féljande fraga upp till besvarande av Styrelsen.

Fraga: Vad ingar i medlemsavgiften?

Svar: | medlemsavgiften ingar bl.a. nyttjanderétten till en lagenhet (boendet),
varme i och varm-/kallvatten till lagenheten, ventilation av ldgenheten med
takflaktar for bada huskropparna; i de stérre lagenheterna i nr 10 en éppen
eldstad med sarskild takflakt, ventilationskanalrengéring med aterkomman-
de filterbyte i tilluftsventileringen till rummen och godkand OVK i boendet,
spillvattenhantering fran lagenhetens kék och badrum, balkong till ligenhe-
ten; till de stora ldgenheterna tva balkonger, tillhandahallandet av tva forrad
(ett litet i kallare och ett stort i kallare eller pa vind), moderna hissar i bada
husen med I6pande serviceavtal och kontinuerlig besiktning, uppstéllnings-
platser ute och inomhus for cyklar som anvénds, digital bokning med fritt
brukande for egen tvatt av tvattstuga med modern utrustning med sarskilt
torkrum och mangelrum, en fastighetsskoétartjanst fér fastighetsknutna
fragor med méjlighet for medlemmar att mot egen betalning fa egna arbeten
utforda i lagenheten, stddning av trapphuset och vissa andra gemensamma
utrymmen, tillhandhallande och regelbunden témning av moloker (sopkérl)
for matavfall, hushallsavfall (2 st) och tidningar utanfér huset, tva terrass-
balkonger och grasytor pa tomten for socialt umgénge, klippning av tomt-
markens grasytor, subventionerat bredband, bas-TV och telefoni, brand-
skydd med l6pande besiktningar, hantering av olika myndighetsatgarder
(besiktning av ex. ventilation och energianvandande) och hantering av med-
lemsarenden samt ekonomiférvaltning, information och styrelseadministra-
tion i 6vrigt.

For lagenhetens elférbrukning finns en modern elcentral i lagenheten och en
forbrukningsmatare for varje lagenhet ute i trapphuset; féoreningen star fér
elanvandningen i de gemensamma utrymmena och medlemmen fér den egna
elférbrukningen inkl eget elnéatavtal.

Foreningen star for en fastighetsforsakring; medlemmen har att forsakra
boendelagenheten (sig sjdlv) med ett bostadsrattstillagg till hemférsakringen.
I medlemsavgiften ingar ocksa samtlig sedvanlig service av de gemensamma
utrymmena och skétsel och underhall av fastigheten och nyttjandet av de
gemensamma anldggningarna for vatten, avlopp, ventilation, el, virme m.m.
Styrelsearbetet betalas ur féreningens gemensamma kassa efter beslut av
féreningsstidmman.

Tittar man pa vad alla medlemmar erhaller, férstar man att medlemsavgiften
ar forhallandevis lag for den service som Styrelsen kan tillhandahalla.

(8)

Amorteringstrategin ligger fast. Kassadverskottet anvands till amortering av
fastighetslanen i forsta hand. Amorteringarna under senare ar fram till ars-
stdmman 2023 ar ca 12 milj kr; kvartalsamorteringen pa det 16pande lanet

ar bestamd till 0,5 milj kr/ar. Vid ombildning av hyresratter och férséaljning
av bostadsratter skall medlen anvandas for extra amorteringar av lanen och
till nédvandiga storre investeringar. Den strategiska planen ar att amortera
ned lanen till ca 50 % av dagens niva pa ca 60 milj kr. Underhallsprojekten
skall i huvudsak vara kassafinansierade. Styrelsen skall kunna arbeta med
en kassabulffert pa ca 1,5 milj kr. Kassadverskottet skall kunna placeras pa
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Sidallavil

rantebarande placeringskonton under viss tid (sex manader/ett ar) for att fa
en ranteintikt.

§ 19 Avslutning
Stammoordféranden tackade de narvarande fér en god insats och férklarade

arets stamma for avslutad.

Vid protokollet Ordférande vid stimman

/-‘-"’—-—__' n 7

\ =@ 3 ,
Tomindstrém Ove Schramm

Justerare Justerare
I‘L\
C\n‘ \['Rf ’/f‘.'"b‘-t M-._
' Asa Larsson Tom orberg
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Rostlingd, per den 2023-05-15

Utskrift frin REAL - Delagott Real Estate AB
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Sida:1
2023-05-15 08:56

Fullmakts- Rost angiven genom
Lagenhet Rost ombud Namn ndrvaro fullmakt
81 Brf Nyboda 1
1001 ’ Ekelund, Majvor
1001 l/ Lindstrom, Tommy
1002 Cabrera, Franklin
1003 Westerstrom, Stefan
1003 Westerstrom Landegren, Mona
1004 \/|Hellmouth, Joakim
1006 Gademark Mohadi, Zakaria
1007 /' |Hedin, Bjérn
1007 Hedin, Heli
1008 Abrahamberg, Daniel
1009 V Bruhner, Albert
1009 Liberg Bruhner, Nadia
1010 1/ Norberg, Tommy
1011 Gustavsson, Johan
1011 Gustafsson, Emelie
1012 von Zweigbergk, Madeleine
1013 \/ |Larsson, Asa
1014 Halléni, Anna
1015 Pettersson, Lars-Ove
1015 \/  |Pettersson, Ann
1016 Consorti Paixao, Caio Alexandre
1017 Hallhagen, Erika
1017 Ringgqvist, Gotte
1018 Izadpanah, Soheila
1019 Seema Nemgonda, Patil
1019 Padmannavar, Prashant
1020 } V Samea, Nazli
1020 v Horman, Rocky
1021 \/  [Holmius, Gustaf




Rostliingd, per den 2023-05-15
Utskrift frin REAL - Delagott Real Estate AB

Sida:2
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Fullmakts- Rost angiven genom
Ligenhet Rést ombud  Namn nirvaro fullmakt
1022 V' |Sandstrém, Patrik
1023 V' |Lillpers, Anna Sofia
1024 /' | Olsson, Erik
1025 Bergstrom, Tage
1026 Kvarntorp, Kamilla
1027 Y , Johansson, Mari
1027 v Perewetoff-Morath, Claes
1028 l / Jansson, Jan-Olov
1028 v Jansson, Eva-Marie
1029 Westerlund, Christer
1029 Westerlund, Ylva
1030 V Brander, Robert
1031 Sedeki, Alicja
1033 Uribe Gonzalez, Arturo Eduardo
1033 Petkovic, Monika
1034 Svanholm, Helene
1035 Abdi, Michael
1035 Abdi, Stephanie
1036 /' |Dahl, Christina
1037 Hékansson-Lind, Angelina
1038 \/ |Orring, Anna
1038 Frodin, Jan
1039 V Hallstan, Emma
1040 Venema, Viktor
1040 Nilsson, Sara
1042 Lohm, Ellinor
1042 Jonsson, Elias
1043 \/ Ringkvist, Thomas
1043 Karlsson Lilja, Jeanette
1045 /' |Saavedra, Patricia
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Fullmakts- Rost angiven genom
Légenhet Rost ombud Namn nérvaro fullmakt
1046 Kascelan, Vasilije
1046 Kascelan, Nikolaj
1047 Johannesson, Erika
1048 |/ |Bohlin, Birgitta
1052 Ahmadi, Mehdi
1053 Persson, Anna-Lena
1053 Persson, Sigfrid
1054 Ekmark, Malin
1055 Lindquist, Linda _
1056 V' |Fleming, Katherine Mm
1056 Rigsjo, Linus
1057 Andren, Jennie
1057 Bjorklund, Carl- Emil
1058 V' | Almroth, Kerstin
1059 Fang, Chao
1060 \/" | Gabrielsson, Amanda
1061 Geng, Keyi
1061 \/ Svetoft, John
1062 Cervenka, Igor
1062 Valnohova, Jana
1063 \/ Carlsson, Mats
1063 Rasinkangas, Evelina
1064 Grantorp, Stefan
1065 V Kuom, Marcel
1066 Bystrém, Ann-Christine
1067 Wessberg, Victor
1068 Svedberg, Carl
1069 Brinnlund, Ulf
1069 V/ Ling, Mariana
Antal roster 62 st
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