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Arbetsordning for styrelsen

Faststdlld av Styrelsen den 13 juni 2023

Styrelsen for Brf Nyboda 1 har uppdaterat och faststallt en arbetsordning som ett komplement till
bestammelserna i lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen och stadgan antagen av
foreningsstamman den 11 juni 2018 och registrerad av Bolagsverket den 25 september 2018.

Utover arbetsordningen far styrelsen bestdmma om sarskilda boenderegler (till exempel nyttjandet av
de gemensamma lokalerna — tvattstugan, takterrasserna och cykelstallen), om ordnings- och
sakerhetsregler i och utanfor fastigheten och om instruktioner fér skdtseln av fastigheten och
tomtmarken (gronytan och den harda ytan) samt om andra erforderliga interna normer eller rutiner
for foreningsverksamhetens ratta bedrivande.

Boendereglerna och de ovriga ordningsreglerna ar till for att ordna samspelet mellan
bostadsrattshavarna avensom mellan féreningsmedlemmarna och de évriga boendena i fastigheten
och med olika utomstaende personer (gaster, hantverkare och andra) pa basta satt och maste darfor
vara forenliga med normerna i lokalsamhallet.

Samtliga regler och rutiner skall aterfinnas pa Brf:s Hemsida och i original i styrelsens fysiska arkiv och
digitalt pa OneDrive.

Arbetsordningen skall uppdateras och faststéllas vid varje konstituerande styrelsemote eller senast vid
varje ny styrelses forsta ordinarie styrelsemote. Arbetsordningen skall vid behov revideras och pa nytt
faststallas under |6p-ande verksamhetsar for styrelsen.

Styrelsens behorighet och interna befogenhet

Enligt foreningslagen skall styrelsen svara for forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Bostadsrattslagen sdger att foreningsstdamman skall fatta beslut som innebar vasentlig andring av
foreningens hus eller mark, om inte nagot annat bestamts i bostadsrattsforeningens interna lag —
stadgarna. Av 2018 ars stadgar framgar att styrelsen ar det forvaltande och verkstéallande organet for
bostadsrattsforeningen och att styrelsen alltid ar ytterst behorig och ansvarig for det I6pande
foreningsarbetet, varmed menas hanteringen av olika féreningsarenden, skotseln av ekonomin,
reparationer och underhall samt all annan I6pande verksamhet.

Av stadgarna framgar att styrelsen skall ha féreningsstimmans bemyndigande for att avhanda
foreningen dess fasta egendom och for att riva eller féreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom. Detta géller aven for dndrade dispositioner av de gemensamma utrymmena.
Styrelsen skall till extra eller ordinarie féreningsstdmma anmala drenden som ar eller kan anses vara
stdmmofragor.

Aktuell styrelse m.m. efter stdmman den 15 maj 2023

Ledamoter:
Robert Brander - ordférande, féreningsforetradare och VU-medlem samt fastighetsgruppansvarig.
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Mats Carlsson — kassor, vice ordforande, VU-medlem, attestbehorig och ansvarig for den ekonomiska
planeringen, budgeten och fér underlaget till arsredovisningen samt kontaktansvarig med den
ekonomiska forvaltaren Delagott. Mats Carlsson har dessutom ett specialansvar for férraden och
skyddsrumsfragorna.

Mariana Ling — sekreterare och adminstrationsansvarig inom féreningen. | sekreteraruppgiften ligger
att vara avtals-/kontrollansvarig, arkivansvarig och attestbehorig tillsammans med ordféranden samt
dven ansvarig for den externa informationen och GDPR-funktionen.

Patrik Sandstrém — fastighetsansvarig och ersattare for ordforanden i fastig-hetsfragor (VU-medlem)
samt sarskilt ansvarig for féreningens nycklar och cykelfragorna och de gemensamma utrymmena. |
ansvaret ligger att teckna féreningen till-sammans med ordféranden i fastighetsanknutna inkdp och
andra atgarder

Emma Hallstan — ansvarig for féreningens kommunikationssystem (Loopia och OneDrive) (DropBox-
lagrat material finns som extra arkiv, men uppdateras ej sedan 2022). Samt ansvarig for den interna
informationen sdsom Hemsidan och Kvartalsbladet.

Tommy Norberg — ansvarig for avtal och regler samt ansvarigt tillsammans med fastighetsgruppen for
underhallsavtal och upphandlingar m.m. (VU-medlem) samt sarskilt ansvarig for brandskyddsfragorna.

Suppleanter/ersattare fér ledamoterna:

Albert Bruhner — sarskilt engagemang inom fastighetsfragorna.

Amanda Gabrielsson — sarskilt ansvar inom ekonomiredovisningen

Erik Olsson — sarskilt engagemang i utvecklingen av féreningens framtida digitala informationsstruktur.

Emma Hallstan - ar huvudansvarig for Trivselkommittén inom styrelsen.

Ovriga funktionérer:
Asa Larsson - fortroendevald revisor (internrevisor)
Ann Pettersson - suppleant for internrevisorn och kallas till tjanstgéring av ordinarie internrevisorn.

Valberedningen:

Tina Dahl — ordférande

Ulf Brannlund — medlem (hus 12)
Bjérn Hedin — medlem (hus 10)

Styrelsekommittéer/sarskilda ansvar:

Trivselgruppen ar styrelsens kommitté med ansvar for medlemsintroduktion-en och
medlemsaktiviteterna inkl takterrassen samt med kontrollansvar for stadningen, inkl bytet av
entrémattorna, i alla gemensamma utrymmen inkl tvattstugan (férutom cykelstallen och de tekniska
utrymmena sasom under-centralen, elcentralen och telerummet) och for gronyteskotseln.
Trivselgruppen ar ansvarig for de speciella utrymmen som avdelats och den utrustning som
inforskaffats till kommitténs verksamhet.

Eva-Marie Jansson ar sammankallande i trivselgruppen och ansvarig fér kommitténs hand-kassa.
Kommittén bestar i dvrigt av Sofia Lillpers, Gill Norberg och Monica Petkovic.

Tvattstugeansvaret innebar att hantera den gemensamma tvattstugan — dvs tillsynen,
bokningssystemet och reglerna for brukandet av tvattstugan.

For maskinparken och den arliga servicen ansvarar Fastighetsgruppen. Styrelsen har tecknat ett
serviceavtal med Fastighetsagarna Service.
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Bokningsansvaret med tvattstugelistan skall samordnas med bokningen av Takterrassen och skotas av
Trivselkommittén, vilken ansvarar fér kontrollen av stddningen och for servicetillbehoren i tvattstugan.

Fastighetsgruppen ér styrelsens kommitté med ansvar for underhallsplanen, aktuella fastighetsprojekt
och underhallsatgarder 6ver tid inkl [6pande repa-rationer samt for tillsynen av fastighetsskotseln
(Fastighetsagarna Service).
Fastighetsgruppen ansvarar inte for stadningen, gronyteskdtseln och takter-rassen; det gor
Trivselgruppen.
Fastighetsgruppen ansvarar for nycklarna till de gemensamma utrymmena.
Fastighetsgruppen ar ansvarig for fragor rérande vinds- och kéllarférraden; inventerar, utmarker och
fordelar de befintliga forradden i de gemensamma utrymmena enligt bestamd digital plan.
(Not. Mats Carlsson ansvara for registreringen och tilldelningen under 2023.)
Fastighetsgruppen ansvarar for cykelfragorna i huset inkl cykelstallen och uppstéliningen av cyklar
utanfor huset (anvisade platser).
Fastighetsgruppen bestar av foljande medlemmar:

e Robert Brander, sammankallande/fastighetsgruppansvarig

e  Patrik Sandstrém

e Tommy Norberg

e Albert Bruhner som ersattare for de ordinarie ledaméterna

e Samt i overgripande fastighetsfragor (avtals- och projektfragor) dven av vice ordféranden

tillika kasséren

Sekreterare och ordféranden ar kontaktpersoner gentemot mdaklare. P4 Hemsidan finns en sarskild
Maklarinformation om féreningen och foreningens fastighet; fér denna ansvarar sekreteraren och
ordféranden.

Ansvarsperioder

Bostadsrattsforeningen har kalenderar som verksamhetsar; styrelsen har som
mandat/befogenhetsperiod fram till ndstkommande foreningsstamma.

Faststalld arbetsordningen géller darfér fram till dess att en ny styrelse har faststéllt en arbetsordning
for sin kommande verksamhetsperiod.

Intern arbets- och ansvarsfordelning
Styrelsen in plenum

Styrelsen ar laga behdrig och har full befogenhet att foretrada den juridiska personen
”Bostadsrattsforeningen Nyboda 1” under bestdamd mandatperiod, om annat inte bestdms av en extra
arsstamma eller kompetent myndighet. Styrelsen &r delgivningsmottagare och stéllforetradare for

féreningen.

Foreningen tecknas av Styrelsen-in-plenum eller av tva styrelseledamoéter i forening
(firmateckningsratten). Styrelsen har bestamt att en av ordféranden eller vice ordféranden skall vara
en av firmatecknarna. Den andre firmateck-naren skall i forsta hand vara en annan VU-ledamot eller i
andra hand en styrelseledamot som har beslutsdelegation i drendet.

Styrelsen skall besluta om vilka ledamoter som skall ha attestratt. Normalt ar det ordféranden eller
vice ordféranden tillsammans med kassoren jamte sekreteraren. Styrelsen upprattar och underhaller
en attestinstruktion for foreningen.




Sida 4 av 13

Styrelsen har ansvar for féreningen under mandatperioden och skall darfor leda och ansvara fér den
|6pande verksamheten i bostadsrattsféreningen. Styrelsen skall verkstélla de beslut som fattats av
foreningsstamman pa ars-motet inkl. beslut som fattas pa tidigare arsmoten och fortfarande ar giltiga.
Gdllande Grsstidmmobeslut och samtliga styrelsebeslut dr tillgéngliga.

Styrelsen skall i sitt utévande folja géllande lagar och regler fér en bostads-rattsférening samt av
foreningsstamman faststallda stadgar. Styrelsen skall anmala dndringar i féreningen till Bolagsverket.
Styrelsen skall uppratta och tillstédlla de rapporter, (sjdlv)deklarationer och andra informationer som
olika myndigheter begér eller har laga ratt att fa ta del av.

Styrelsen skall ocksa betjana de medlemmar som har fragor och 6nskemal; samma géller for
foreningens egna hyresgaster (forstahandshyresgasterna).

Med stod av stadgarna skall Styrelsen inom sig utse styrelseordférande och en erséattare (vice
ordférande) samt bestamma om styrelsefunktionsansvar som kassor, sekreterare, fastighetsansvarig,
kommunikator, trivselansvarig och ansvarig for andra viktiga uppgifter med tillhérande
beslutsdelegation. Styrelsen skall utse en personuppgiftsansvarig (databeskyddare enl GDPR).

Om ingen sarskild personuppgiftsansvarig utses, ligger ansvaret narmast hos sekreteraren eller
ordféranden.

Styrelsen skall utse kontaktpersoner till de externa, avtalade forvaltarna.

Styrelsen skall ha ett eget gruppmejl for all intern kommunikation och varje styrelsemedlem en
funktionsbaserad mejladress. Styrelsen utser en sarskilt ansvarig for féreningens hemsida och
mejlfunktion samt OneDrive. Skélet &r att styrelsen maste kunna verka snabbt och effektivt.

Styrelsen bestdr nu av 6 beslutande ordinarie eller tjanstgdrande ledamdoter: Styrelsen ar beslutsfor
om minst fyra ledaméter narvarar vid styrelsemotet: Styrelseordféranden har utslagsrost vid lika
rostetal i fulltalig styrelse. For giltigt beslut kravs enhallighet, om endast fyra (4) ledamo6ter — ordinarie
eller tjanstgérande (suppleanter) - dr narvarande vid styrelsemotet.

Regelverket med en vald féreningsstyrelse dr till fér att bostadsrdttsférening-en skall kunna regeras
utan att féreningsstdmman skall behéva fatta alla beslut.

Med begreppet styrelsemedlem menas dven suppleanterna och personer som har fatt ett
funktionsansvar av Styrelsen samt adjungerade ledamoter. Med en Styrelse i beslutsfattande mening
avses endast fortroendevalda ledamoter och tjanstgdrande ersattare, vilka ar de fortroendevalda
suppleanterna.

Ordinarie styrelseméten skall hallas minst 10 ganger/ar: Styrelsemoten halls normalt andra tisdagen i
varje manad, da férutvarande manads ekonomiska forvaltning kan redovisas. Styrelsen har en rutin for
kallelser till ordinarie styrelsem&ten med en féreskriven allmén dagordning. Styrelsen har faststallt
féljande rutin fér anmalan av ytterligare punkter till dagordningen: Ordféranden mejlar ut en kallelse
med bruttoforslag till dagordning normalt under lI6rdagen i veckan fore styrelsemotet. Under
mandagen fore styrelse-motet skall samtliga styrelsemedlemmar anmala de punkter som de vill ta upp
pa motet — tilldggspunkterna bor helst knytas an till de punkter som finns i forslaget till dagordning —
allt for att fa en god struktur pa motena och en koppling till protokolleringen av besluten. Darefter ger
ordféranden ut en slutlig dagordning (punkter som skall avhandlas) till styrelsemedlemmarna.

Styrelsen bor ha en rutin sa att alla kan satta av tid for forberedelser i ndra anslutning till
styrelsemotena for att darigenom kunna koncentrera nedlagd styrelsetid. Kasséren och den
fastighetsgruppsansvarige anmaler i god tid aktuella dagordningspunkter till ordféranden.

Till extra styrelsemoten kallar ordféranden per mejl eller via telefon.
e Dagordning for ett bradskande extra mote far lamnas vid motets 6ppnande.
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Styrelsens per-capsulam-beslut kan vid behov tas per telefon eller via e-post-trafik.
e Sadant beslut noteras och faststalls vid ndstkommande styrelsemote.

Protokoll justeras av motesordféranden och en narvarande ordinarie eller tjansteférrattande ledamot.
Skulle ordféranden dven utféra protokolleringen, skall protokollet justeras av tva ledamoter.
Protokollet skall vara klart senast 14 dagar efter motet.
e Efter justering delges protokollet per mejl med styrelse-medlemmarna, internrevisorn och
valberedningens ordférande.
e Styrelseprotokollet laggs till handlingarna (i arkivet) vid ndstkommande styrelsemote. Alla
originalprotokoll samlas i sdrskilda parmar, vilka masta sakerstéllas.
e Styrelseprotokoll skall/far inte delges annan &n styrelsemedlem och medlem i valberedningen
och i styrelsens utskott/arbetsgrupper samt revisorerna.
e Sekreteraren eller en sarskild protokollférare upprattar styrelseprotokollet i imperfektform for
justering och godkannande i efterhand.

Styrelsen skall anvdnda en rutin fér protokollen i det att det blir dverskadligt vilka drenden som
forekommit pa motet och vilka beslut som tagits. Darfor har styrelsen utarbetat en mall for
protokollféringen och utarbetandet av dagordningarna.

Styrelsens beslutsratt och ratt att foretrada féreningen bestams av lagen och antagna
foreningsstadgar. Styrelsen far inte avhanda foreningen dess fastig-het eller besluta om vasentliga till-
och ombyggnadsatgarder, vilka inte ingar i det normala underhallsarbetet. Sadana beslut skall
Styrelsen 6verldmna till Féreningsstdmman for beslut.

Styrelsen skall kalla samtliga medlemmar i bostadsrattsféreningen till den ordinarie féreningsstimman
och, vid behov, till en extra foreningsstdmma.

Styrelseordférandefunktionen

Styrelsen skall inom sig utse en styrelseordférande tillika féreningsordfér-ande, om inte
féreningsstamman har utsett en férenings/styrelseordférande.

Styrelseordféranden har utslagsrost vid lika rostetal i fulltalig styrelse.

Styrelseordféranden tecknar foreningens firma tillsammans med en annan ordinarie ledamot
alternativt tjansteférrattande ledamot, om sadan utsetts.
Intygande om styrelsatgarder/beslut kan signeras av enskild ledamot.

Styrelseordféranden leder arbetet i styrelsen, bevakar att styrelsen skoter sina arbetsuppgifter enligt
stadgarna och lagarna samt kallar, upprattar ett forslag till dagordning och ser till att
styrelsesammantraden halls effektiva.

Styrelseordféranden ser till att en aktivitetslista fors och kontrollerar att olika arbetsuppgifter utférs av
de ansvariga samt ser till att féreningen har goda relationer till myndigheter, langivare och olika
leverantorer av tjanster samt till de ekonomiska och fastighetstekniska forvaltare som anlitas enligt
avtal.

Styrelseordféranden dr alltid féreningens faktiska och formella foretradare, om inte annat har
bestamts generellt av styrelsen i viss arendetyp eller ad hoc av styrelseordféranden
(arendedelegation).



Sida6av 13

Vice styrelseordféranden trader in i styrelseordférandens stille vid dennes férhinder. Ar vice
ordférande ocksa franvarande, skall Styrelsen vélja en motesordférande, vanligen den som har langst
tid som ledamot i styrelsen.

Verkstallande utskottet (VU) och delegationsratt

Styrelsen skall utse ett verkstéllande utskott (VU), vilket leds av ordforan-den. VU bestar av
ordféranden (med vice ordféranden som ersattare) och kasséren samt fastighetsansvarige, nar det
galler fastighetsknutna arenden. VU skall alltid besta av 3 ledamoter och &r beslutsbehorigt med
ordféranden (vice ordférande) och en ledamot.

Nuvarande styrelse har utsett ordféranden, kassoéren tillika vice ordférande och en fastighetsansvarig
alt den som ar avtals/regelansvarig att utgora VU.

VU far och skall hantera bradskande fragor, vilka inte kan avvakta ndastkom-mande ordinarie
styrelsemote och inte kraver ett styrelsemote per capsulam. VU:s beslut skall redovisas pa
nastkommande styrelsemote for faststallelse.

Fragor, som har delegerats till ledamo6ter med sérskilda ansvarsuppgifter och beslutsrattigheter, skall
inte hanteras av VU eller av annan ledamot eller av Styrelsen in plenum i forsta hand. Styrelsen
protokollfor vilka ledamoter (alt. annan) som har fatt beslutsdelegation med
aterrapporteringsskyldighet for faststallande av delegationsbesluten pa kommande styrelsemote.

Protokollering

Styrelseprotokollen skall numreras i I6pande foljd fran féreningens bildande.

Protokoll skall féras dver samtliga styrelsemdéten inkl budgetmoten och méte for
underhallsplaneringen. Beslut som senare skall faststallas av Styrelsen-in-plenum skall fogas till alt.
noteras i styrelseprotokollet.

Styrelseprotokollets paragrafer skall normalt félja punkterna i dagordningen, varfor alla
dagordningspunkter har samordnats i en dagordningsmall med paragraferna i styrelseprotokollet.

Protokollet kan begransas till att vara ett beslutsprotokoll. Ibland kravs for att forsta beslutet att
Styrelsen protokollfor det vasentliga i bakgrundsmate-rialet och styrelsens diskussion; sadant material
kan bilageras protokollet eller laggas upp i sarskilda akter for arkivering. Vid oenighet ar ett fylligt
protokollerande av de olika uppfattningarna ett maste.

Av protokollet skall alla av Styrelsen fattade beslut klart framga.

Delegerade uppdrag maste protokollféras med eventuellt budgeterad kostnad for uppdraget och med
vem som fatt delegationen. For stérre uppdrag skall en projektplan uppréattas. Uppdragen kan féras
upp pa en aktivitetslista eller en att-gora-lista for att fa dverblickbarhet och ansvarsordning.

Vid anbudsforfragan skall samtliga anbud noteras. Granskning och bedém-ning av anbuden och
anbudsgivarna skall utféras omsorgsfullt. 2-3st anbud bor tas in och jamforas. Om det ar lampligt, kan
Styrelsen lata sammanstalla anbuden och deras skillnader i en sarskild 6versikt i Excel, lagrad pa
OneDrive.

Resultatet av den arliga besiktningen av fastigheten skall protokollféras. Detta med protokollering
galler dven for andra besiktningar eller kontroller sdsom OVK-besiktning, hissbesiktning,
energideklaration och brandbesikt-ning. Normalt utfardar besiktarna sjalva ett protokoll, vilket skall
forvaras i styrelsens arkiv med en notering i ett styrelseprotokoll.
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Lagenhetsoverlatelser skall godkannas i beslut som faststalls av Styrelsen och noteras i
styrelseprotokoll: Formellt beviljar styrelsen séljaren uttrade ur och képaren intrade i foreningen. VU
far bevilja en bradskande anstkan; VU-beslutet redovisas pa ndstkommande styrelseméte. Om VU vill
avsla en ansdkan om medlemskap, skall arendet foras upp till Styrelsen for beslut.

Berorda parter skall fa ett protokollsutdrag ur beslutet med géllande villkor.

Motsvarande géller for beslut i andrahandsupplatelser och ombyggnationer.

Styrelsens ledamoter skall ha féregaende protokoll fér genomlasning via e-post senast inom tva veckor
efter motet. Protokollet skall foras av (motes)-sekreteraren och alltid justeras av ordféranden pa
motet och en av styrel-seledamdterna. Om ordférande- och sekreterarfunktion sammanfors skall
protokollet justeras av tva ledamoter. Protokollet skall anmalas pa néasta styrelsemote for faststallelse
och arkivering.

Foreningens stimmoprotokoll (protokoll 6ver arsmotena) skall dateras och numreras for sig samt
arkiveras i sarskild ordning. Av protokollet fran ars-stdamman skall mandatperioden for samtliga omval
och nyval klart framga.

Stammoprotokollen skall hallas tillgangliga for alla medlemmar; ett satt ar att 1agga ut dessa protokoll
pa foreningens hemsida eller att dela ut dem till samtliga medlemmar efter att protokollen ar
justerade.

Avtalsfragor

Ordféranden och sekreteraren alt. den som ar sarskilt ansvarig for avtals- och regelfragor ar generellt
ansvariga for alla Brf:s avtal. Om sekreterar-funktionen ar samordnad med ordférandeskapet, sa bar
ordféranden ansvaret for avtalen.

Alla formella avtal skall alltid foredras for och godkannas av Styrelsen. Styrelsen skall inte teckna avtal
direkt pa anbuden utan i sarskilda ordning.

Det ar viktigt att Styrelsen har korrekta och preciserade avtal (kontrakt) med sina leverantdrer och
entreprendrer.

Detsamma galler for de outsourcade tjdnsterna under langre tid sdsom den ekonomiska férvaltningen
och den fastighetstekniska fastighetsskotseln.

Avgiftsfragor och inkassoatgarder

Foreningsstamman har i den ekonomiska planen bestamt nivan pa insatserna: Om Styrelsen anser att
insatserna behdver dndras, kravs ett beslut av Féreningsstamman. Om ingen andring behdvs,
konfirmerar Styrelsen nivan.

Styrelsen skall faststélla och besluta om arsavgifterna (medlemsavgifterna). Det ar inte ett drende for
Foreningsstamman att besluta om. Styrelsen skall dock upplysa féreningsstamman om sitt
avgiftsbeslut under kommande ar.

Foreningsstamman skall besluta om andring av andelstalsberdkningen: Den styr berakningen av och
storleken pa arsavgifterna.

Styrelsen skall bestimma storleken av den s.k. upplatelseavgiften, vilken avgift Styrelsen kan ta ut
tillsammans med insatsen, bara nar Styrelsen upplater bostadsratten for forsta gangen. Notera att
denna avgift idag bara kan bli aktuell nér nuvarande hyresldgenheter ombildas till en bostadsrditt.
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Styrelsen skall rakna ut den hogsta nivan (i procent av prisbasbeloppet) och darefter bestdmma
beloppen i kronor for Gverlatelseavgiften, pantsadttnings-avgiften och avgiften for
andrahandsupplatelser under det I6pande aret

Styrelsen, eller VU med rapportering till Styrelsen, skall besluta i och verk-stalla inkassodrenden inkl
drojsmalsrantor och pdminnelseavgifter. Sddana interna drenden skall inte éverldmnas till externa
organ med undantag for rattsliga bitraden. Styrelsen skall besluta om férverkande av nyttjanderatten
till bostadsrattsldgenheten (hyresldgenheten). Styrelsen skall ocksa besluta i avhysningsarenden.

Andrahandsupplatelser

Beslut fattas av Styrelsen efter beredning. | bradskande drenden far VU fatta preliminart bifallsbeslut,
vilket senare foredras i Styrelsen for faststallelse. Vill VU avsla en ansékan om en
andrahandsupplatelse, skall drendet under-stallas Styrelsen for beslut. Handlaggare ar normalt
ordféranden/sekreteraren.

Styrelsen har upprattat en sarskild rutin fér andrahandsupplatelser.

Ombyggnationsarenden

Styrelsen skall préva och, i forekommande fall enligt stadgarna, lamna eller vagra tillstand till
vasentliga férandringar av medlems ldgenhet. Styrelsen har upprattat en sarskild rutin for
ombyggnationer/renoveringsarbeten med krav pa hur arbetet skall utféras, med vilken kompetens,
hur besiktningen skall utforas, etc. Handlaggare ar normalt ordféranden/vice ordféranden i samrad
med fastighetsgruppen.

Till den som vill gora en byggatgard i sin bostadsrattslagenhet har Styrelsen tagit fram en information
med de grundldggande reglerna for ombyggnation-er och storre reparationer av lagenheterna i
foreningen.

Beslut fattas av Styrelsen efter beredning. | bradskande drenden far VU fatta preliminart bifallsbeslut,
vilket senare foredras i Styrelsen for faststallelse. Vill VU avsla en ansékan om ombyggnation, skall
drendet understallas Styr-elsen for beslut.

Om en anmald lagenhetsatgard (acceptabla reparationer) direkt och klart bedéms inte vara
tillstandspliktig far ordféranden/vice ordféranden efter konsultation med den
fastighetsgruppansvarige meddela bostadsrattshavaren att det inte krévs nagot tillstand och meddela
de regler som skall iakttas for arbetets utférande.

Styrelsen har tagit fram en sarskild plan for att kunna bedéma vilka vaggar som kan vara barande.
Bostadsrattshavaren skall alltid [dmna in ett intyg fran behorig konstruktor nar det géller rivande av
vaggar eller andring av ledningar for ventilation, avlopp, vatten och varme.

Medlemsfragor

Styrelsen skall prova ansokningar om medlemskap i resp. uttrdde ur foreningen. Bradskande och klar
sadan ansokan far preliminart bifallas av VU for formell faststéllelse av Styrelsen i efterhand.
Handlaggare i dessa drend-en ar normalt ordféranden/sekreteraren.

Styrelsen har upprattad en sarskild rutin f6r medlemskapsarenden.

Ett avslagsbeslut skall alltid fattas av Styrelsen, vilken skall underratta sék-anden skriftligen om
beslutet genom ett utdrag ur protokollet (ett transumt).
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Notera att all underrattelse gar pa avsandarens risk - viktigt for besvarsmoj-ligheteten.

Styrelsen far uppdrag at ordféranden eller annan styrelseledamot (normalt sekreteraren) eller annan
att genomfora en kontroll av sékanden med dennes samtycke. Normalt begéar Styrelsen in erforderliga
handlingar direkt av den sokande eller via maklaren for att kunna prova ansokan pa ett korrekt satt.
Lamnas inte ett sddant samtycke eller kommer sddana handlingar inte in, kan Styrelsen avsla eller
omprova ansdkan enligt § 4 forsta stycket i 2018 ars stadgar.

Styrelsen har utarbetat en sarskild mall f6r inhamtandet av erforderliga upp-gifter for
medlemskapsprévningen och for uppgifterna fortecknande, vilken skall férvaras i parmarna for
ldgenhetsregistren.

Styrelsen skall besluta om avhjalpande atgarder pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Vissa andra fragor

Styrelsen skall besluta i handrdckningsdrenden enligt stadgarna.
Styrelsen skall prova fragor om forverkande av bostadsratt.

Styrelsen skall dven besluta om tvangsférsaljning skall ske. Sddana med-lemsarenden far Styrelsen
uppdra at VU eller enskild ledamot att forbereda.

Styrelsen skall utfarda ordnings-/sdkerhetsregler och boende-/trivselregler for féreningens
medlemmar och hyresgéaster liksom for annan som vistas inom féreningens hus och mark.

Styrelsen skall utfarda instruktioner for sarskilda uppgifter, vilka upphand-las av utomstaende, sasom
husstadning, gronyteskotsel, borttagande av is fran tak och liknande, och for de specialuppgifter som
Styrelsen lagger pa sina ekonomiska och fastighetstekniska forvaltare.

Hyresgastfragor
Beslut fattas av Styrelsen efter beredning av ordféranden eller vice ordféran-den eller sekreteraren.

Styrelsen kan delegera ansvaret for och beslutandet i hyresgastfragor till VU eller andra ledamoter.
Delegationsbeslut skall sedan foredras i Styrelsen.

Fastighetsfragor
Generellt ansvar for fastighetsfragorna har alltid Styrelsen-in-plenum.

Styrelsen skall utse minst en ledamot som ar allmant fastighetsansvarig for huset och tomtmarken.
Denna huvudansvarsfunktion kan kompletteras med ytterligare ledaméter som blir fastighetsansvariga
med sarskilda uppgifter som ansvaret for nycklar till och brukandet av de gemensamma utrymmena
och for tilldelningen och uppdateringen av forrad i fastigheten.

Styrelsen har sedan 2019 bildat en Fastighetsgrupp for de fastighetspecifika fragorna, vilken grupp
leds av en sammankallande styrelseledamot. Gruppen skall utse en eller tva kontaktpersoner med
fastighetsforvaltaren for att bara huvudansvaret for foreningens praktiska fastighetsskotselfragor.
Fastighets-gruppen skall ges ett beslutsmandat i enskilda drenden pa hogst 10 000 kr inkl moms;
sadana beslut redovisas alltid pa kommande styrelsemote.
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Fastighetsgruppen skall godkanna (sakattestera) alla fakturor som ror fastig-hetsomradet; fakturorna
skall efter vederborlig sakattest lamnas till kassér-en for slutlig attest och reglering.

Styrelsen har 2018-12-20 kontrakterat Fastighetsdgarna Service Stockholm AB for fastighetsskdtseln
enligt ett fast arsbelopp. Styrelsens kontaktperson ar Fastighetsgruppen.

Ekonomifragor

Styrelsen skall utse en ledamot — lampligen kassoren — till kontaktperson med den ekonomiska
forvaltaren och med attestratt. Styrelsen skall utse en eller tva ersattare till kassoren (lampligen fran
VU) for attestfunktionen och fakturakontrollen. Det ar lampligt att kassorsansvaret kompletteras med
en ledamot eller suppleant som bitrader i det ekonomiska redovisningsarbetet

Styrelsen har per 2018-03-15 med Delagott Férvaltning AB tecknat ett avtal om ekonomisk forvaltning
enligt ett fast arsarvode.

Ekonomiansvaret/-befogenheten ligger pa Styrelsen men har delegerats i [6pande drenden till
kassoren. Nar det galler inkomna fakturor som (1) grun-das pa avtal som Styrelsen har godkant, (2) s.k.
taxebundna kostnader och (3) fakturor fran leverantérer och entreprendrer som inte overstiger

50 000 kr inkl moms, har kasséren ensam teckningsratt (attestansvar/-befogenhet).

Kassoren skall pa varje styrelsemote redovisa Brf:s ekonomiska stallning och vilka fakturor med hoga
belopp som betalts samt ev. reskontrauppgifter.

Hanteringen av kravdrenden och inkassoarenden (liknande) har delegerats till kasséren och
sekreteraren med bitrade av ordféranden (VU-arenden).

Foreningen har ingen generell handkassa. Om en handkassa inréattas, far beloppet i handkassan inte
overstiga 2 000 kr. En sadan kassa har givits till Trivselkommittén med séarskilt ansvarig medlem.

Privata utlagg for foreningens rakning redovisas pa det satt som kassoéren och den ekonomiska
forvaltaren bestammer. En betalningsinstruktion skall finnas pa styrelsens hemsida och en mall i

féreningens gruppmejl.

Styrelsen har lagt ansvaret for inkomstdeklaration av féreningen pa VU; den ekonomiska férvaltaren
skall ta fram ett deklarationsunderlag.

Ekonomiforvaltning

Styrelsen och Brf:s ekonomiska forvaltare — Delagott - upprattar bl.a.
1) Saldo- och restlistor (reskontra) for varje manad om icke-betalda avgifter och hyror,

2) Resultatrakning manadsvis senast mandagen i andra veckan i ndstkommande manad,
3) Arsredovisning,
4) Forteckning over bostadsrattshavare (medlemsforteckning),

a U

Lagenhetsforteckning,
Forteckning 6ver belastande lan och pantsattningar, samt
Underlag till sjalvdeklaration och fastighetsdeklaration

~

)
)
)
) Lista 6ver hyresgéaster och andrahandsupplatelser,
)
)
)

00

Styrelsen skall uppratta en forteckning dver géllande avtal och leverantorer.

Styrelsen skall uppratta en forteckning dver befintliga inventarier.
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Styrelsen skall for féreningen uppratta och uppgradera bade en langsiktig underhallsplan och en
|l6pande ekonomisk planering, vilket har skett 2021.

Privata utldgg skall redovisas sarskilt och utbetalning gors via Delagott.
Delagott har redovisat foljande rutin for aterbetalning av de kontanta utlagg eller utldgg via privata
betal- eller kreditkort som styrelsemedlemmar gor for Brf:s rékning:
(1) Delagott har en blankett pa hemsidan under Kundservice/blanketter som man kan fasta
utlagget/kvittot pa och skicka in.
(2) Det gar ocksa bra att fotografera (scanna) av utlagget/kvittot och mejla in detta till
kundtjanst@delagott.se.
Utlaggskvittona skall dock attesteras av tva i styrelsen innan de skickas in till Delagott. Alternativt
lamnas utlaggskvittona till kasséren som ombesorjer attesterna och skickar in kvittona till Delagott.

Boendekontakter/informationsfragor

Styrelsen skall utse en ledamot/suppleant att vara kommunikator och vara ansvarig for hemsidan,
anslagstavlorna och all annan boendeformation. Styrelsen skall utse en ledamot att ha ett sarskilt
ansvar for den interna informationen i foreningen sasom Kvartalsbladet och infor stammomotena.

Styrelsen skall utse en ledamot/suppleant att ansvara for det elektroniska arkivet pa OneDrive och for
DropBox-arkivet.

Styrelsen skall utse en ledamot/suppleant att vara ansvarig for mejladress-systemet inom foreningen
med gruppmejl och individuella funktionsmejl.

Styrelsen skall fortlopande uppdatera en “Styrelsens Information” pa Brf:s hemsida och i vissa fall
anslaget pa anslagstavlorna i huset till medlemmar och hyresgaster samt till utomstaende som har
behov av fa del av féreningen och dess regelverk. Det senare kan avse nya medlemmar och méklare
som skall medverka vid overlatelse av bostadsratter. Malsattningen skall vara att Styrelsen och
foreningen ar sa transparent och informativ som majligt.

Trivselgruppen, Cykelansvarig, Forradsansvarig, Tvattstugegruppen och sarskilda
kommittéer.

Styrelsen skall utse en kommitté for trivselfragorna och en ordférande for trivselkommittén.
Kommittén/gruppen valjer inom sig sjalv medlemmarna. Sammankallande i gruppen &r en person
utsedd av Styrelsen.

Det dr en férdel om hyresgdsterna har en representant i Trivselkommittén.

Trivselgruppen svarar for trivselaktiviteter i féreningen - inom fastighetens gronomraden
(staddagarna) och pa annan plats (pubkvéll/annan samvaro).
Trivselgruppen ansvarar for gemensamhetsutrymmet Takterrassen.

Trivselgruppen har en budget pa 20 000 kronor inkl moms per ar for noéd-vandiga inkop.

Trivselgruppen ansvarar for kontrollen av stadningen i Brf-huset. Styrelsen tecknar avtal med ett
foretag for stadning av de gemensamma utrymmena och utfardar en stadinstruktion.

Trivselgruppen ansvarar for skotseln av gronytorna som en tradgardsgrupp; avtal och instruktioner om
gronyteskotseln tecknas av Styrelsen.
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Trivselgruppen ansvarar for introduktionen av alla nya Brf-medlemmar och féreningens nya
hyresgdster med stod av styrelsens valkomstbrev, for vilket den informationsansvarige och
styrelseordféranden ansvarar.

Styrelsen skall utse en cykelansvarig for uppstéallningen i darfor avdelade lokaler i huset (cykelstall) och
utomhus av de cyklar som medlemmarna och hyresgasterna dger och brukar. Den cykelansvarige
ansvarar for de gemensamma cykelstallen. Féreningsstdmman 2018 bifoll inte styrelsens forslag till en
separat byggnad for uppstalining av cyklar utomhus pa féreningens tomtmark.

Styrelsen skall utse en forradsansvarig, vilken ansvarar for alla fragor som ror vinds- och kallarférraden
samt inventerar, utmarker och fordelar de be-fintliga digitalt fortecknade férraden i de allménna
utrymmena. En digital forteckning har upprattast éver tilldelningen av matférrad och stora forrad.

Styrelsen skall utse en tvattstugeansvarig (en kommitté under styrelsen ledd av en ledamot) for att
ansvara for den gemensamma tvattstugan; dock ej for maskinparken. Styrelsen har tecknat ett
serviceavtal for att fa en arlig tillsyn av maskinparken i tvattstugan.

Styrelsen kan utse ytterligare kommittéer, om sa behovs for att verksamhet-en inom féreningen skall
fungera sa bra som maijligt.

Postgang och adresser

Styrelsen skall utse tva ledamoter som ansvariga for posthanteringen — normalt &r det
ordféranden/sekreteraren och kassoren.

Foreningens besoksadress ar: Nybodagatan 10 resp. 12 i Solna Stad.
Foreningens postadress ar: Brf Nyboda 1, Nybodagatan 10, 171 42 Solna.
Styrelsen har en egen postlada i entréhallen tillhérande port nr 10.
Nyckel till postbrevlddan har ordféranden/sekreteraren och kassoren.
Foreningens e-postadress ar: styrelsen@brfnybodal.se

Brev- och paketpost till Brf:s ekonomiska forvaltare skall till féljande adress:
Delagott Forvaltning AB, Hantverkargatan 5 C, S-112 21 Stockholm, Sverige.

Fakturor till foreningen skall skickas till Delagott enligt foljande:
e-postadress: Nybodal@centsoft.se

postadressen: Brf Nyboda 1, Fack 2174, FE 1046, 751 75 Uppsala
Delagott har e-postadressen: info@delagott.se och tfnnr: 08-33 12 10.

Styrelseforteckningen (styrelselistan) skall innehalla kontaktuppgifter inkl mobiltelefoner och e-
postadresser till samtliga styrelsemedlemmar och internrevisorn. Férteckningen anslas i trapphusen
till Nybodagatan nr 10 resp. 12 pa de inplastade anslagstaviorna och finns dessutom pa hemsidan.

Brf-meddelanden och upplysningar anslas pa tavlor i bada trapphusen samt pa Brf Nyboda 1:s
hemsida.

Allméan information ges fortlépande i Styrelsens Kvartalsblad.

| sarskilt bradskande fall anslas meddelandena inne i hissarna och/eller pa entrédoérrarna; dar sa ar
foreskrivet och néar det ar fraga om mycket viktiga meddelanden lamnas skriftlig information direkt i
medlemmarnas brevlador.
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Styrelsen lamnar information pa foreningens Facebook som komplement till Hemsidans informationer
- allt for att vidga medlemmarnas mojligheter att ta del av information om foreningsaktiviteterna.

Arkiv

Styrelseprotokoll och beslut samt andra foreningshandlingar ar arkiverade i styrelserummets
arkivskap. Dessa handlingar ar inte generellt tillgangliga for alla medlemmar, hyresgéster eller andra.

Stammoprotokollen finns arkiverade i styrelseskapet.

Den ekonomiska forvaltaren (nu Delagott) star for en digital arkivering av féreningens handlingar, en
forvaring av [6pande bokforingsmaterial samt handlingar som rér medlemmar och hyresgaster.

Styrelsen forfogar over ett fysiskt arkiv i fastigheten (i styrelserummet), dar styrelsehandlingar,
originalavtal och kopior av viktiga handlingar samt tidig-are bokféring med underlag forvaras.
Styrelsen forfogar ocksa over ett digitalt arkiv (OneDrive).

Sekreteraren ar narmast ansvarig for arkivet tillsammans med ordféranden. Nyckel till arkivskapet

finns i styrelserummet, vilket har ett kodat Ias.

Styrelsen for Brf Nyboda 1
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