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Information till medlemmar och andra boende i Brf Nybodal.

VIKTIGT!

Styrelsen fortsatter sitt arbete men just nu ar laget mycket anstrangt
da tre ledamoter avgatt under bara ett halvar. Detta innebar att vi kommer ta in
valberedningen for att hitta fler som kan stélla upp och stotta i styrelsearbetet.
Pa grund av det rddande laget kommer vi troligen kalla till en extrastdmma i januari.
Lds mer pa kommande sidor.




Styrelsens funktion och extrastamma

Som namnts pa forstasidan ar laget i styrelsen anstrangt just nu. Detta efter att tre ledamoter avgatt varfor
vi idag ar fa personer som maste hantera mycket arbete. Vi ar i dagslaget pa gransen till att vara for fa
ledamoter for att ens vara beslutsfora. Det innebar att vi under varje mote maste vilja in suppleanter som
stallforetradande ledamoter for att kunna ta beslut och 16sa var uppgift.

Vi behover fa in fler ledamoter i styrelsen som kan tanka sig att gora nytta, ar initiativtagande och kunniga
inom olika omraden, och inte minst som vill ta sig tid att arbeta med styrelsens uppgifter.

Vi har darfor varit tvungna att be valberedningen att redan nu paborja arbetet med att fa in nya ledamoter
i styrelsen. Valberedningen kommer saledes i nartid kontakta sa manga som majligt i huset, med
forhoppningen att hitta lampliga ledamoter som kan véljas in under en eventuell extrastdmma i januari.

Har du teknisk bakgrund, kan fastigheter, upphandling, ekonomi eller dylikt, soker vi just dig. Men
forkunskaper ar inte ett krav, manga uppgifter ar av enklare art. All typ av stottning frigor tid for de lite
tyngre nyckelrollerna.

Om vi inte far in fler ledamoter ar risken 6verhdangande att vi maste kopa in en totalforvaltning som da
ger oss drastiskt 6kade kostnader och pa sa vis tvingar oss till att hoja avgifterna.

Styrelsearbete ar intressant, larorikt och kul! Men det ar inte hallbart att allt arbete vilar pa bara ett par
personer. Det vi astadkommit de senaste aren genom att forhandla om avtal, byta leverantorer, gora
upphandlingar sjdlva, samt noggrant valja entreprendrer for reparation och underhall har sparat oss
mangmiljonbelopp.

Ta till exempel den tidigare bedomningen som gjordes for flertalet ar sedan, att man var tvungen att grava
hela grunden for ca 12 miljoner. Genom att vi var kritiska till detta gjordes ytterligare kontroller och
matningar som visade att det fornarvarande skulle racka med att endast gora ett
dranerande/vattenavledande skikt runt husets sockel (markprojektet vi utforde i borjan av 2023) vilket
inneburit en besparing om 10 miljoner for oss.

| dagens tuffa ekonomiska lage ar det viktigare an pa lange att vi har en styrelse som jobbar for en god och
stabil ekonomi i féreningen. Vii styrelsen ser en tydlig trend fran spekulanter pa bostadsmarknaden, de
synar var ekonomi betydligt hardare nu for tiden. For hoga avgifter eller fler dyra 1an skulle inte se bra ut
och skulle gora var forening mindre attraktiv.

Det dr med andra ord verkligen inte ldge att vi som forening drar pa oss hogre kostnader pa grund av
bristande engagemang for styrelsearbete bland vara medlemmar.



Hojning av avgifter

Det ar lange sedan vara avgifter hojdes for alla medlemmar/bostadsrattsinnehavare. Styrelsen har under
de senaste aren arbetat malmedvetet for att halla kostnaderna nere och att undvika hojningar av
avgifterna. Med det radande rantelaget ar rantekostnaderna pa en mycket hégre niva jamfort med tidigare
ar och innebdr att vi 6ver tid kommer att dta av kassan for att kunna tacka for rantekostnaderna. Ovanpa
detta har inflationen drivit pa de I6pande kostnaderna for foreningen varfor laget ar ett helt annat an det

tidigare varit.

Laget ar just nu anstrangt men vi haller en niva som gor att vi som férening kan skota den I6pande driften,
dock inget utover detta. Rdknar man med fastighetens alder och det planerade underhallet de kommande
tio aren kommer kassan inte racka och vi riskerar att behodva ta nya lan for att kunna tdcka detta underhall.

Vi kommer att ga ut med mer information om eventuella avgiftshéjningar inom kort.

Bli digital

Pa grund av att flera ledamoter i styrelsen slutat behéver vi prioritera annat och vi har inte mojlighet att
driva digitaliseringen av kvartalsbladet vidare i nuldget. Alla lagenheter kommer precis som tidigare fa
kvartalsbladet i sin brevlada.

Inomhustemperatur

Som ni alla kdnner till kan det upplevas kallt i Iagenheterna nar vi far snabba temperaturskiftningar, sa
dven denna host. Nar det nu har blivit kallare har fjarrvarmen stabiliserats med en stabil och rimlig
inomhustemperatur till foljd. Under hosten har styrelsen haft en genomgang av pannan tillsammans med
Norrenergi och den ar i gott skick for sin alder med en kvarvarande forvantad livslangd pa ca 10 ar.

Brandvarnare och levande ljus

Infor julen ar det fint med adventsljusstakar, levande ljus m.m. Detta medfor ocksa 6kad brandrisk. Passa
pa att se over alla era brandvarnare och byt batterier i dessa. En av de vanligaste brandorsakerna ar att
man glommer att sldacka ljus nar man ska lamna sin lagenhet och exempelvis har morgontidningen pa bord
dar man har ljus, nar man sedan 6ppnar ytterdorr och lamnar lagenheten sa kan tidningen blasa upp over
ljusen. Kolla alltid sa ni slackt alla ljus innan ni lamnar er lagenhet, dven om man bara ska ner till
tvattstugan.



Tvattstugan

Vi har fortsatt haft en del klagomal om bristfallig stadning i tvattstugan. Vi vill darfor passa pa att paminna
om stadrutinen som skall genomféras efter varje stddpass. Limna tvattstugan ren och snygg, varje gang!

e Torka av samtliga maskiner (ovanpa tvattmaskiner, torktumlare och avfuktare i torkrummet)

e Lamna luckorna 6ppna till samtliga maskiner efter tvatt och tork

e Oppna locken for tvittmedel- och skéljmedelbehallarna pd tvittmaskinerna efter tvatt

e Om du har anvant pulvertvattmedel, se till att det inte ligger rester kvar i tvattmedelsbehallarna
e Rensa bort ludd fran torktumlarens filter

e Sopa, moppa eller skolj av golvet i tvattmaskinsrummet

e Sopa eller moppa golvet samt lister i torkrummet som samlar mycket damm

e Sopa eller moppa golvet i mangelrummet

e Stalli ordning tvattkorgarna i tvattmaskinsrummet och stéll tillbaka/hdng upp anvand utrustning

Cyklar

Vi vill paminna om att det ar viktigt for allas trivsel att gora sig av med cyklar som inte anvands, eftersom
de star och tar plats. Cykelférraden och cykelstéllen pa markplan ar framst till for de cyklar som anvands
med hog frekvens. Ni som knappt anvander era cyklar, se till att flytta ner dessa till cykelférraden pa
kallarplan. Styrelsen blir ofta informerad om att det ar extremt fullt i cykelférradet vid 10:ans entré. Sa
nyttja garna de andra cykelférraden.

| det vi kallar for pingisrummet, kallaren langst ner i 12:an, star det tva fina cyklar som styrelsen inte hittar
agare till. Det ar en herr- och en damcykel. Dessa kommer att lamnas bort om ingen ger sig till kdnna och
tar hand om dessa. Rummet ar inget cykelforrad.

Las mer pa hemsidan om var cyklar ska forvaras beroende pa hur ofta de anvands.

Sdkerhet i huset

Pa arsstamman diskuterades och godkandes det att kameradvervakning kan vara en vag framat fér okad
sakerhet for oss alla. Styrelsen har tills vidare beslutat att sdatta upp kameraattrapper och varningsskyltar
for avskrackande effekt pa oinbjudna. Detta ar alltsa latsaskameror som ser relativt verkliga ut men ingen
overvakning kommer att ske. Vi aviserar nu i kvartalsbladet att vi inom kort kommer satta upp attrapperna

och skyltar, men vi kommer dven avisera separat innan dessa kommer upp.

Styrelsen vill dven paminna er alla om vikten av att se till att man laser dérrar efter sig/att dom stings
samt att aldrig slappa in obehériga i huset.



Fastighet
Underhallsarbeten, inspektioner och projekt sker i fastigheten I6pande. Utférda och pagaende arbeten:

e Reparationer av l3dscylindrar, laskistor och dorrar pa plan -1 och -2 utfért i slutet av november. Efter
det senaste inbrottet har vi nu bytt skadade lascylindrar, bytt Iaskistor till sjdlvlasande pa
kallardorren ner till kdllare -2 och de dorrar nere i kdllare -2, detta da vi markt att fa Iaser efter sig.
Med detta har vi dven pabdrjat att satta in brytskydd pa dorrar for att forsvara om inbrott skulle ske
igen.

e Vissa dorrar i vara gemensamma utrymmen har paborjat att madlas om sedan ett av de tidigare
inbrotten (brytskador). Ovriga dérrar kommer att mélas I6pande i en lite littare gra kulér som
matchar de dorrar vi bytt till nya.

e Dorren vid kallartrappan pa baksidan har bytts ut till ny med brytskydd.

e Sop-molokernas |as &r smorda infor vintern.

e Dorrstangaren i 12:an in till kdllargangen ar flyttad/justerad.

e Reparation av den mittre tvattmaskinen i tvattstugan (lackage).

Planerade reparationer och underhall:
e Felsokning torkskapet (som inte torkar till torrt).
e Langsgaende avloppsstam i Windefalks garage som lackt en tid.
e Ventilationsaggregat trapphusen — 2024.
e Takiundercentral behdver repareras/tatas vid de gamla réren som sticker upp ur asfalten pa
baksidan —2024.

Rondering

Styrelsen har beslutat att teckna avtal med Delagotts tekniska forvaltning for rondering en gang per
manad. Vi kommer kunna kdpa in mindre reparationer och underhall I6pande efter bedémning av varje
arende (beslutas fall for fall). Vi har tidigare sagt upp Fastighetsdgarna Service pa grund av deras daligt
utforda tjanster. Kostnadsmassigt spar vi ca 30 000 kr per ar genom att byta till Delagott fran

Fastighetsdagarna Service pa ronderingsavtalet.

Skrap i huset

Na&r vi gar ronder ser vi att skrép och andra saker forekommer i vara gemensamma utrymmen. Detta ar inte
acceptabelt och vi ber er ta hand om detta omedelbart. Om det inte omhandertas kommer alla saker som
forvaras utanfor forrad slangas pa staddagen. Sakerhet ar en anledning till att vi maste vara noga med
detta. Alla utrymningsvagar maste vara fria vid tex brand. Lat oss ta ett kollektivt ansvar kring detta och

halla huset i ordning. Tack!

TV och Bredband - vart nya gruppavtal

Styrelsen har under november fatt ytterligare fragor av boende angaende vart nya gruppavtal.
Grundorsaken ar att var och en sjalva varit ansvariga for att andra fran TV-Bas till TV-Grund nar man ringt
Tele2. Om det ar nagon ytterligare som erhallit fakturor fran Tele2 fér TV-bas kan vi endast hanvisa er
direkt till var leverantor Tele2 pa telefonnummer: 90 222.



Hissen i port 10

Trots att vi otaliga ganger har haft tekniker pa plats som bedomt att hissen ater kan anvandas har
problemen med hissen aterkommit gang pa gang. Tyvarr har flera personer blivit fast i hissen nar dérrarna
inte 6ppnas som de ska. Styrelsen har hela tiden legat pa Amsler om att hitta en permanent |6sning. Till
slut har Amsler hittat vad de anser varit problemet, en trasig fjdder pa dérrmaskinen. Nu ska problemen
forhoppningsvis vara over. Styrelsen har dven bett Amsler att gora en efterkontroll for att sakerstalla att

|6sningen fortsatt fungerar.

Styrelsen vill paminna om rutinerna. Om man sitter fast i hissen anvander man hissens nodtelefon, eller
ringer Amsler Hiss AB, numret finns i rutinerna som sitter uppe i hissarna. Man ska inte kontakta

Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Styrelsen vill ocksa uppmana alla att framover vara forsiktiga med dorrarna. Undvik att halla i dem eller att

stota in i dem. Yttre averkan kan ha bidragit till problemen.

Gloggmingel
Den 14:e december kl. 17:00 till 19:00 kommer vi att ha gloggmingel utanfér huset. Passa pa att traffa era
grannar och styrelsen! Vi bjuder pa glégg och pepparkakor.

Vi 6nskar er alla
God jul och gott nytt ar!

Halsningar
Styrelsen



