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769624-2622

Styrelsen for Brf Nyboda 1, organisationsnummer 769624-2622, avger hdrmed féljande drsredovisning for
rékenskapsdret 2025-01-01- 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet beskrivs i portalparagrafen i 2018 ars stadgar 2018 (28):

Féreningen har till andamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
fastigheten Nyboda 1 uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.
Féreningsstadgarna registrerades den 25 september 2018 av Bolagsverket.

Styrelsen har faststallt en arbetsordning fér 2025.

Féreningens sdate ar i Solna Stad, Stockholms lan Styrelse

Bostadsrattsféreningen registrerades ér 2012. ordférande Gotte Ringquist

Ekonomisk plan registrerades ar 2012. Ledamot Anna Orring

. . Ledamot Robert Lager

Féreningen disponerar tomten genom: i .

Aganderatt Ledamot Thomas Ringkvist
Ledamot Bjorn Hedin

Beskattning Ledamot Daniel Abrahamberg

D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del Ledamot Michael Abdi

bestgr i Gt.t at sina medlemrportnlh(?ndghdllo suppleant Amanda Gabrielsson

bostdder i byggnader som &gs av féreningen )

beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag. Suppleant Saghi Akhavan Rezayat
Suppleant Albert Bruhner

Férsdkring
Michael Abdi, kassér, avgick 2025-09-30. Daniel

Fastigheten d&r fullvérdesférsdkrade hos Protector
Abrahamberg valdes till ny kassér.

Forsikring ASA. Férsakringen técker dven féreningens
och styrelsens verksamhet.

Féreningsstimma Revisor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-12. Extern William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB

P& ordinarie féreningsstdmma deltog 27 Revisorssuppleant Joakim Hall

medlemmar, varav 24 narvarande och 3 hade Kungsbron Borevision AB

fullmakt.

Intern revisor  Johan Gustavsson
Intern revisor Malin Ekmark (suppleant)

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Ulf Brannlund
(sammankallande) och Heli Kivimaki Hedin.
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Information om fastigheten

Nybyggnadsdér: 1957
Vérdedr: 1957

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsrétt

Bostadsldgenheter

uppldtna med hyresrdtt

Brf Nyboda 1
769624-2622

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1rok 2 88 2rok 3 184
2 rok 27 1625 3rok 3 232
3rok 18 1490 > 5rok 1 154
4 rok 7 756 Summa 7 570
> 5 rok 8 1125
Summa 62 5084
Totalt antal bostadslégenheter: 69
Lokaler
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
Lokaler 6 1149
Totalt antal lokaler: 6
Totalyta (m?): 6 803
Underhdlisplan
Féreningen har en underhdlisplan som stréicker sig 45 dr.
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning, 2018-03-19
Fastighetsskétsel, 2023-11-30
Fastighetst&dning, 2018-01-09
Hyresférhandlingsombud
Avfallshantering, 2018-11-06
Elleverantér, 2013

Vatten och avlopp, 2012
Fiarrvérmeleverantér, 2012

Hisservice, 2020-10-19

Hisservice lasthiss, 2022-10-14
Hissinspektion, 2012

TV- och Bredbandsleverantér, 2017-07-01
Brandskyddsarbete, 2017-04-25
Taksékerhet for is/sné, 2013
Elleveransavtal, 2017-05-15
Entrémattor, 2012-10-15
Fastighetsférsakringsavtal, 2021-09-29
Serviceavtal undercentral ventilation, 2022-06-09
Férsakringsmdklare, 2021-09-01
Tvattstugeservice, 2024-12-20
Rengéring av moloker, 2024-11-29
Serviceavtal I3s, 2025-02-25
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Leverantdr

Delagott Férvaltning AB
Delagott Férvaltning AB
Swedal Fastighet AB
Fastighetségarna Stockholm
PreZero Recycling AB
Vattenfall Eldistributér AB
Solna Vatten AB

Norrenergi AB

Amsler Hiss AB

Hissgruppen AB

Kiwa (Inspecta) AB

Tele 2 Sverige AB

Presto Brandsdkerhet AB
Johanneshovs Platslageri AB
Bixia AB

Elis Textil Service AB
Protector Forsikring ASA
Windefalk Ventilation AB
ABRF Group AB

Entema Entreprenader och Service AB
Miljéhuset i Stockholm AB
Bergs L&s AB
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Vdsentliga héndelser under rékenskapsdéret

Fastighet

Installation av nya portkodslasare till port 10 & 12 samt innerdérr i port 10.
Installation av digitala informationstavlor i port 10 & 12.

Malning av dérrar till férrdd och cykelrum samt av rér och lastluckor pé framsida och kortsidor.
Projektering OVK.

Genomgdng med extern konsult och revidering av underhdlisplanen.
Uppdatering av brandskydd med brandvarnare och brandsléckare i trapphusen.
Provryckning av stigarledningar.

Fortsatt uppdatering och byte av armaturer till LED i allménna utrymmen.
Stamspolning, planerad och pé&bdérjad men fick avbrytas.

Installation av eluttag vid "sandlddan” pd framsidan.

Byte av lock till matavfallsmoloken.

Tradbeskarning, kortsida.

Byte av l&sforetag, frén Storstadens Las HB till Bergs Las AB.

Medlemskap i organisationen Bostadsrdtterna.

Ekonomi

Omférhandling av rantor pd féreningens l&n. Tvé av I&nen fortsatt bundna till september 2026,
rénta 2,58%. De andra tvé har rérlig réinta med justering var tredje ménad. Den rérliga réintan var
2,30% och 2,40% vid utgdngen av 2025.

Genomgdng med extern konsult och revidering av underhdllsplanen i ekonomiskt syfte.
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Medlemsinformation

62 bostadsrdatter

91 medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan.

Under dret har 8 6verldtelser skett.

10 medlemmar har uttrgtt ur féreningen.

10 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 91

Flerarsoversikt
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2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning, tkr 6 564 6 247 5 617 5399
Resultat efter finansiella poster, tkr 639 - 106 - 369 664
Soliditet’, % 66 66 65 65
Rantekdnslighet, % 14 15 18 18
Arsavgifternas andel i % av totala 61 61 59 61
rérelseintkter
Féreningen, kr
Energikostnad/kvm totalyta 162 161 153 141
Taxeringsvérde/kvm totalyta 31147 28 454 28 454 28 454
Snittranta, % 270 3.56 3.68 2.84
Sparande/kvm totalyta 353 254 220 392
Skuld/kvm totalyta 8 216 8290 8 657 8731
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 786 752 653 654
Skuld/kvm bostadsréttsyta 10 994 11093 11584 11683
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Féreningen har under dret amorterat 500 004 kronor.

[ v | rJKe4-bi-g-rJYeEbZsbl 6 (18)




Brf Nyboda 1
769624-2622

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre  Uppldtelse- Balanserat Arets Totalt
underhall avgifter resultat  resultat

Belopp vid drets ingéing 104 285 325 1107 639 7704580 - 565263 -105571 112426 710
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 300 000 -300 000 0
underhdll
lansprdktagande av fond for -263131 263131 0]
yttre underhaill
Balanseras i ny rékning -105 571 105 571 0]
Arets resultat 639381 63938l
Belopp vid drets utgdng 104 285 325 1144 508 7704580 -707703 639 381 113 066 091

Resultatdisposition

Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat - 707702
Arets resultat 639 381
Totalt - 68321

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdll 1470 000
lanspréktagande av fond fér yttre underhdll - 197 348
Balanseras i ny rékning -1340 973
Totalt - 68 321
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not
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2024

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

N

6 246 528
9132

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

[§)]

6 255 660

-2 440 301
-157 316
-192 981

-1568 079

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-4 358 677

1896 983

48103
-2 050 657

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark

167 374 314

Summa materiella anléggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

167 374 314

167 374 314

11 851
170 004

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

181855

1000 000

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

1000000

1514 266

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1514 266

2696121

170 070 435
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdil

111 989 905
1107 639

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

113 097 544

-565 263
-105 571

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

-670834

112 426 710

34700 000
100 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

34 800 000

21694 505
146 814

12 512

129 234
860 660

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

22843725

170 070 435
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Kassaflodesanalys

Not
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2024-01-01
2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

1896 984

1568 079

summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

3465063

48103
-2 050 657

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fore
foréindringar av rérelsekapital

Kassafléde fréin férandringar i rérelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

1462508

29 200
-576 118

Kassafloéde fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering

915 590

-2500 004

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsndmndens allmdénna réd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Avskrivning
Tildmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (Gr)
Stomme 130 ar
Stammar 50 &r
Tak 334ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Inre ytskikt BRF 130 ér
Uppskjuten skatt

Bostadsrdattsféreningens férvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med ReduU9,
Bostadsrdattsféreningars férvarv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ dverférs évervdardet fér
aktierna direkt till fastigheten.

Féreningen kdpte samtliga aktier i Skarvagsvdlen | AB, vilket éigde fastigheten Nyboda 1, fér 73 538 000 kr.
Aktiebolaget sdlde fastigheten den 15 oktober 2012 fér bokfért vérde 78 512 000 kr till
bostadsrattsforeningen, varefter dvervdardet for aktierna, har éverforts till fastigheten. Efter dessa atgarder
motsvarar fastighetens redovisade vdrde, vid férvarvstillfallet, marknadsvdrdet.

Fastigheten hade vid férvarvet ett redovisat anskaffningsvérde som éverstiger det skattemdssiga vérdet
med 73 488 000 kr. Féreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D& féreningen inte har for
avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. Aktiebolaget Skarvagsvélen | AB
likviderades under december 2013.

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvardet om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt [Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som antingen dr ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvdardet fér bostadsdelen. Det Idgsta av dess vdrden utgdr
féreningens fastighetsavgift som fér rékenskapsaret ér 1589 kr per ldgenhet. Fér lokalerna betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pd lokaldelen.

Fond for yttre underhaill

Enligt Bokféringsndmndens allmdénna réd, ska reservering for framtida underhdll redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrén féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspréktagande av fonden for planerat underhdll sker pd samma satt.
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Not 2. Nettoomsdttning
Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Bostdader
Lokaler

Ovriga intékter
Overlatelseavgifter

Avgift andrahandsuppldtelse
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintékter

Ovriga rérelseintékter
Ovriga ersattningar och intdkter

Totalt évriga rérelseintékter
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2024

3822439

748 449
1664 262

24127

7163
2 865
1352

11378

6246 528

2024

9132

9132
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvdrmning

Vatten och avlopp

Kopta tjanster
Grovsopor/dtervinning
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning
Ovriga kopta tjéinster

Distribuerade servicetjdnster
v

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Hiss

Bostdder

Ovriga reparationer

Underhaill
Underhall

Totalt operativ drift och underhaill

Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader
Konsultarvode

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Brf Nyboda 1

769624-2622

2024

129 342
802 865
159 882

1092089

148 982
40 415
50162

6188
15 580
7141

8 307

276 775

129144

126 139
218 220
129 324

473 683

34 251
0
171228

205 479

263131

2440301

2024

100 078
0

100 078

28 565

1452

25161
986
1074

27 221
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024

Styrelsen

Styrelsearvode 146 844

Ovrig intern férvaltning

Arvode intern revisor 0

Sociala kostnader 46137
46 137

Totalt personalkostnader 192 981

Under 2025 har totalt 40 200 kr betalats ut i styrelsearvode. Det dterstdende beloppet pd 77 400 kr avser en
bokféringspost, eftersom det rér arvode som kommer att betalas ut under 2026 men gdller fér 2025. Darfér
bokfdrs detta som en kostnad redan under 2025. Under 2024 bokades ett for hdgt arvode upp i
bokféringen, vilket ar anledningen till att det skiljer sig s& mycket mellan &ren. Det korrekta beloppet fér
2024 skulle ha varit 114 600 kr.

Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad 124 423192
Anskaffningsvéarde mark 58 444 772
Utgdende anskaffningsvérden 182 867 964
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar -13 927634
Arets avskrivningar - 1566 016
Utgdende avskrivningar -15 493 650
Utgdende redovisat vérde 167374 314
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 80 400 000
Taxeringsvarde mark 113175 000
193 575 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp
andringsdag 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-09-28 258 % 18 700 000
SEB 2026-09-28 258 % 16 000 000
SEB 2026-11-28 2,40 % 3024983
SEB 2026-12-28 230 % 18 669 522
Summa skulder till kreditinstitut 56 394 505
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21694 505
34700000

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfér redovisas alla som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom
ett &r dé fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller férlénga
I&nen under kommande ér.
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Not 9. stallda sdkerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 72 000 000
Summa: 72000 000
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Vdsentliga héndelser efter rdkenskapsdrets slut och fram till datum fér underskrift av drsredovisningen
inga.
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Styrelsens underskrifter

Solnaden _______ | ___ 2026

Solna enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-02-05

Gotte Ringqvist Anna Orring
Robert Lager Thomas Ringkvist
Bjérn Hedin Daniel Abrahamberg

Vér revisionsberdttelse har Imnats enligt det datum som framgdr av vér elektroniska underskrift.

William Lindstrém Johan Gustavsson
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© Activity log
RECIPIENT

Robert Lager

robertrobbanlager@gmail.c
om

Thomas Raoul Ringkvist

thomas@teatersat.se

Gotte Andreas Ringqvist

gottegarm@hotmail.com

Anna Maria Kristina Orring

anna.orring@live.se

BJORN HEDIN

hedin.bjorn@gmail.com

Daniel Abrahamberg

daniel@abrahamberg.com

JOHAN HENRIK SUNG RYO
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nyboda 1
Org.nr 769624-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Nyboda 1 fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Nyboda 1s finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.

1/2

[ (K4 ‘ HkOWEWbs-e-S11z4WZoWx




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Nyboda 1 fér &r 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Gustavsson
Fértroendevald revisor

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



